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Biatogard, dnia 28 wrze$nia 2023 roku.
GN. 6821.5.2023.AK

DECYZJA

Na podstawie art. 124 ust. 1,1a, 2, 3, 4, art. 124a i art. 118a ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 344 z péin. zm.) dalej jako , ustawa
o gn.” w zwigzku z art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2023 r.,, poz. 775 z pdin. zm.) dalej jako ,k.p.a.”, po rozpatrzeniu
sprawy z wniosku z dnia 25 maja 2023 roku (data wptywu 30 maja 2023 roku), Energa Operator S.A.
z siedzibg w Gdanisku, oddziat w Koszalinie, reprezentowang przez petnomocnika Justyne Stolarczuk,

orzekam:

1) ograniczy¢ sposob korzystania z czesci nieruchomosci gruntowej o nieuregulowanym stanie
prawnym obejmujaca niezabudowang dziatke gruntu o numerze 20/1, powierzchni 1,56
ha, potozong w obrgbie ewidencyjnym 0033 Dobrowo, gmina Tychowo, dla ktérej Sad
Rejonowy w Biatogardzie Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczystg nr

stanowigca wtasnos¢ zmartej Marii Paszkiewicz, po ktérej nie s znani
spadkobiercy, poprzez zezwolenie Inwestorowi - Energa - Operator S.A. na zatozenie
i przeprowadzenie przewodow i urzadzen stuzacych do dystrybucji energii elektrycznej —
demontaz, posadowienie stanowiska stupowego oraz wymiane przewoddw wraz
z niezbgdng infrastrukturg techniczng w istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
WN 110 kV Zydowo — Biatogard na czesci przedmiotowej nieruchomosci, wyznaczonej jako
pas gruntu: na zataczniku nr 1 do niniejszej decyzji, jako teren trwatego zajecia o taczne;
powierzchni 478 m?;

2) zezwoli¢ na zajecie pasa gruntu wyznaczonego jako teren czasowego zajecia: na zataczniku
nr 1 do niniejszej decyzji o tacznej powierzchni 1632 m?, stanowigcy pas montazowy;

3) natozyC na Energa — Operator S.A. obowiazek przywrdcenia nieruchomosci opisanej w pkt 1
do stanu poprzedniego, niezwtocznie po wykonaniu czynnosci opisanych w pkt 1 i 2. Jezeli
przywrocenie nieruchomosci do stanu poprzedniego jest niemozliwe albo powoduje
nadmierne trudnosci lub koszty, stosuje sie odpowiednio przepis art. 128 ust. 4 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami;

4) ogtosic niniejsza decyzje zgodnie z art. 118a ust. 2 ustawy o g.n., w sposéb okreélony w art.
49 k.p.a. na tablicy ogtoszerr i na stronach internetowych Starostwa Powiatowego
w Biatogardzie oraz na tamach internetowego dziennika , monitorurzedowy.p!”.

Uzasadnienie

Whnioskiem z dnia 25 maja 2023 roku, znak EINV/KW/WN-ZBI2/2023/003546/)S, Energa —
Operator S.A. ul. Marynarki Polskiej 130, 80-557 Gdarisk, reprezentowana przez Justyne Stolarczuk,
na podstawie art. 124 ust. 1 i 2 w zwigzku z art. 124a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (dalej jako ustawa o g.n.), powotanej na wstepie, zwrdcita sie
o0 wydanie decyzji administracyjnej ograniczajacej sposob korzystania z nieruchomosci,
zezwalajacej na zajecie pasa gruntu, stanowigcego pas montazowy, zapewnienia drogi dojazdowe;
oraz wydania decyzji zezwalajacej na niezwloczne zajgcie terenu czeéci nieruchomosci gruntowej
0 nieuregulowanym stanie prawnym, obejmujacej dziatke gruntu o nr 20/1 potoiong w obrebie
ewidencyjnym 0033 Dobrowo, gmina Tychowo, wojewddztwo zachodniopomorskie, o tacznej



powierzchni 1,56 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Biatogardzie Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg nr _ stanowigca wtasnosc zmartej Marii Paszkiewicz, po ktorej
nie sg znani spadkobiercy, poprzez zezwolenie Inwestorowi - Energa - Operator S.A. na zatozenie
i przeprowadzenie przewoddw i urzgdzen stuzgcych do dystrybucji energii elektrycznej - demontaz,
posadowienie stanowiska stupowego oraz wymiane przewoddéw wraz z niezbedng infrastruktura
techniczng w istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV Zydowo — Biatogard
oraz nadaniu decyzji rygoru natychmiastowej wykonalnosci na podstawie art. 124 ust. 1a ustawy
o gospodarce nieruchomosciami. W uzasadnieniu wniosku Energa — Operator S.A. podata, ze jako
operator systemu dystrybucyjnego, do jej zadan nalezy bieigce i nieprzerwane zaspokajanie
potrzeb ludnosci w zakresie zaopatrzenia ludnosci w energie elektryczng w sposéb ciagly
i niezawodny, przy zachowaniu obowigzujgcych wymagan jakosciowych, tj. realizuje zadania
publiczne i zabezpiecza interes gospodarstwa narodowego. W tym celu zgodnie z art. 6 ust. 2
ustawy o g.n. prowadzi niezbgdne inwestycje o charakterze publicznym polegajace na budowie
i utrzymywaniu (przebudowie, rozbudowie, remoncie, konserwacji i usuwaniu awarii) przewodow
i urzadzen stuzacych do przesytania lub dystrybucji energii elektrycznej, a takie innych obiektow
i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodoéw i urzadzen. Ponadto przedmiotowa
inwestycja ma na celu:
— poprawe bezpieczefistwa energetycznego, zwiekszenie niezawodnosci i efektywnosci
funkcjonowania krajowego i regionalnego systemu dystrybucyjnego i przesytkowego;
— niwelacje zagrozenia przerwaniem dostaw energii, np. wskutek awarii lub katastrofy
energetycznej;
— zapewnienie pokrycia zapotrzebowania oraz ciggtosci dostaw energii elektrycznej dla
zasilanych za ich posrednictwem obecnych i przysztych odbiorcéw na znacznym obszarze,
w tym wielu instytucji pozytku publicznego, zaktadoéw przemystowych i placowek
handlowych oraz ustugowych zlokalizowanych na tych terenach;
— zachowanie normatywnych odlegtosci przewoddw od ziemi;
— poprawg stanu technicznego sieci energetycznej oraz jej dostosowanie dla potrzeb rozwoju
sektora energetyki.

Dnia 1 czerwca 2023 roku Starosta Biatogardzki pismem wezwat wnioskodawce do ztozenia
wyjasnien w sprawie okreslenia drogi dojazdowej do w/w nieruchomosci oraz o wskazanie
prawidfowej nazwy i numeru obrebu ewidencyjnego.

W dniu 14 czerwca 2023 roku Energa Operator S.A. za posrednictwem petnomocnika
zmodyfikowata wniosek z dnia 25 maja 2023 r. o ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci
w ten sposob, ze wskazata prawidtowa nazwe obrebu oraz okreslita w jaki sposéb zamierza wejéé
na ww. dziatke.

Dnia 20 czerwca 2023 roku Starosta Biatogardzki podat do publicznej wiadomosci (na
tablicy ogtoszen Starostwa Powiatowego w Biatogardzie, na stronie BIP Starostwa oraz tamach
internetowego dziennika ,monitorurzedowy.pl”) ogtoszenie o zamiarze wszczecia postepowania
administracyjnego w trybie art. 124 i 124a ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w sprawie
wydania decyzji administracyjnej ograniczajgcej sposéb korzystania z nieruchomosci, zezwalajacej
na zajecie pasa gruntu, stanowigcego pas montazowy oraz wydania decyzji zezwalajacej na
niezwloczne zajecie terenu czesci nieruchomosci gruntowej o nieuregulowanym stanie prawnym
dotyczacym przedmiotowej nieruchomosci. Ogtoszenie to byto wywieszone w ww. miejscach przez
okres 2 miesiecy.



Starosta Biatogardzki dnia 28 sierpnia 2023 roku zawiadomit strony o wszczeciu
postepowania administracyjnego. Zawiadomienie zostato réwniez zamieszczone na stronie BIP
Starostwa Powiatowego w Biatogardzie, wywieszone na tablicy ogloszen oraz ukazato sie na
stronie internetowego dziennika ,monitorurzedowy.pl”. Strony zostaly zawiadomione
0 mozliwosci zapoznania si¢ ze zgromadzonym w sprawie materiatem dowodowym oraz
o mozliwosci ztozenia ewentualnych nowych wnioskéw i zadan.

Dnia 14 wrzesnia 2023 roku wystano zawiadomienie na podstawie art. 10 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego.

Zgodnie z art. 124 ust. 1 ustawy o g. n. uprawniajgcym staroste do ograniczenia, w drodze
decyzji, sposobu korzystania z nieruchomosci przez udzielenie zezwolenia na zaktadanie
i przeprowadzenie na nieruchomosci ciggéw drenazowych, przewodéw i urzadzen stuigcych do
przesytania ptynow, pary, gazéw i energii elektrycznej oraz urzadzer o przeprowadzenie na
nieruchomosci ciggéw drenazowych, przewodow i urzadzen stuzacych do przesytania ptynow, pary,
gazow i energii elektrycznej oraz urzadzer facznosci publicznej i sygnalizacji, a takze innych
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow i urzgdzer niezbednych do korzystania z tych
przewodow i urzadzen, jezeli wtasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomoéci nie wyraza na to
zgody. Ograniczenie to nastepuje zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku planu,
zgodnie z decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Z uwagi na fakt, iz realizowana inwestycja stanowi przedsiewziecie celu publicznego
niezbgdne jest zbadanie czy jest ona zgodna z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Po przeprowadzonej przez organ analizie Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Tychowo uchwalonego Uchwata nr XXX/258/13 Rady Miejskiej w Tychowie
z dnia 19.12.2013 roku dla lokalizacji farmy elektrowni wiatrowych i zmiany czeéci miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Dobrowo w gminie Tychowo uznaje sie, ze przestanka
wydania decyzji ograniczajacej sposdb korzystania z nieruchomosci, dotyczaca zgodnosci
planowanej inwestycji z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktérej mowa w
art. 124 ustawy o gospodarce nieruchomosciami zostata spetniona.

Energa Operator S.A. petni funkcje niezaleznego operatora systemu dystrybucyjnego (OSD),
na podstawie decyzji Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki. Zgodnie z art. 9c ust. 2 pkt 1 i 3 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. prawo energetyczne (Dz. U. z 2021 r., poz. 716 ze zm.) (dalej jako ustawa
o p.e.) operator systemu przesylowego elektroenergetycznego lub systemu potfaczonego
elektroenergetycznego w zakresie systemu przesytowego, stosujac obiektywne i przejrzyste zasady
zapewniajagce rowne traktowanie uzytkownikow tych systemoéw oraz uwzgledniajagc wymogi
ochrony Srodowiska, jest odpowiedzialny za bezpieczeristwo dostarczania energii elektrycznej
poprzez  zapewnienie bezpieczenstwa funkcjonowania systemu elektroenergetycznego
i odpowiedniej zdolnosci przesyfowej w sieci przesytowe] elektroenergetycznej oraz eksploatacje,
konserwacje i remonty sieci, instalacji i urzadzen, wraz z potaczeniami z innymi systemami
elektroenergetycznymi, w sposdb gwarantujacy niezawodno$¢ funkcjonowania  systemu
elektroenergetycznego.

Spotka jest jednym z najwiekszych dystrybutordw energii elektrycznej w Polsce. Dziata
w potnocnej i srodkowej czesci kraju (obszar ok. 75 tys. km kw. na terenach wojewddztw:
pomorskiego i warminsko-mazurskiego oraz w czesci regionéw zachodniopomorskiego,
wielkopolskiego, tédzkiego, mazowieckiego oraz kujawsko-pomorskiego). Energa Operator
dostarcza energig elektryczng na obszarze % powierzchni Polski (p6tnocna i $rodkowa czeéé kraju).
Z jej ustug korzysta ponad 3 min odbiorcow. Spoétka eksploatuje ponad 185 tys. km linii



elektrycznych wszystkich napigc. Ponadto zgodnie z art. 4 p.e., przedsiebiorstwo energetyczne
zajmujgce sie przesytaniem lub dystrybucjg paliw lub energii, magazynowaniem energii lub paliw
gazowych, w tym skroplonego gazu ziemnego, skraplaniem gazu ziemnego lub regazyfikacjg
skroplonego gazu ziemnego jest obowigzane utrzymywac zdolno$¢ urzadzen, instalacji i sieci do
realizacji zaopatrzenia w te paliwa lub energie w sposdéb ciggly i niezawodny, przy zachowaniu
obowigzujacych wymagan jakosciowych. Zgodnie z Polskg Klasyfikacjg Dziatalnosci do dziatalnosci
Energa Operator nalezy m. in. przesytanie energii elektrycznej (35.12.Z) i dystrybucja energii
elektrycznej (35.13.Z). Nalezy rowniez podkresli¢, ze niezawodne funkcjonowanie linii jest bardzo
wazne z uwagi na dziatalnos¢ organoéw panstwa oraz catej gospodarki i zostato uwzglednione
w ustawie z dnia 26 kwietnia 2007 r. o zarzadzaniu kryzysowym (Dz. U. z 2019 r., poz. 1398 ze zm.),
zgodnie z art. 3 pkt. 2 ww. ustawy przez infrastrukture krytyczng nalezy rozumieé systemy oraz
wchodzace w ich sktad powigzane ze sobg funkcjonalnie obiekty, w tym obiekty budowlane,
urzadzenia, instalacje, ustugi kluczowe dla bezpieczenstwa paristwa i jego obywateli oraz stuzace
zapewnieniu sprawnego funkcjonowania organdw administracji publicznej, a takie instytucji
i przedsiebiorcow. Infrastruktura krytyczna obejmuje systemy:

a) zaopatrzenia w energie, surowce energetyczne i paliwa,

b) t3cznosci,

c) sieci teleinformatycznych,

d) finansowe,

e) zaopatrzenia w zywnosc,

f) zaopatrzenia w wode,

g) ochrony zdrowia,

h) transportowe,

i) ratownicze,

j) zapewniajgce ciggtos¢ dziatania administracji publiczne;j,

k) produkcji, sktadowania, przechowywania i stosowania substancji chemicznych i

promieniotwdrczych, w tym rurociggi substancji niebezpiecznych.

Dalej w ustawie zawarto zobowigzanie wiascicieli ww. obiektéw do ich ochrony: art. 6 ust. 5
ustawy o zarzadzaniu kryzysowym stanowi, ze wtasciciele oraz posiadacze samoistni i zalezni
obiektoéw, instalacji lub urzadzen infrastruktury krytycznej maja obowigzek ich ochrony,
w szczegolnosci przez przygotowanie i wdrazanie, stosownie do przewidzianych zagrozen, planow
ochrony infrastruktury krytycznej oraz utrzymywanie witasnych systeméw rezerwowych
zapewniajacych bezpieczenstwo i podtrzymujgcych funkcjonowanie tej infrastruktury, do czasu jej
petnego odtworzenia.

Majgc zatem powyisze na uwadze, realizowana inwestycja ma na celu poprawié
bezpieczenistwo energetyczne ,a takie pozostaje niezbedna dla rozwoju ekonomicznego regionu,
jest inwestycja o charakterze ogodlnospotecznym. Mamy tu zatem do czynienia zaréwno
z interesem spotecznym jak i gospodarczym, bowiem przebudowa napowietrznej linii 110 kV stuzy
zapewnieniu statego doptywu energii do licznych gospodarstw i przedsiebiorstw na wiekszym
obszarze.

Strony zostaty zawiadomione o mozliwosci zapoznania sie ze zgromadzonym w sprawie
materiatem dowodowym oraz o mozliwosci ztozenia ewentualnych nowych wnioskow i zagdan.

Jednoczesnie wskaza¢ nalezy, 7e na wnioskodawcy, w mysl art. 124 ust. 4 ustawy
0 _g.n., cigzy obowiazek przywrdcenia nieruchomosci do stanu poprzedniego, niezwlocznie po
zatozeniu lub przeprowadzeniu ciggdw, przewoddw i urzadzen. Jezeli przywrécenie nieruchomosci
do stanu poprzedniego jest niemozliwe albo powoduje nadmierne trudnosci lub koszty, stosuje sie
odpowiednio przepis art. 128 ust. 4 ww. ustawy, zgodnie z ktérym odszkodowanie przystuguje
réwniez za szkody powstate wskutek zdarzen, o ktérych mowa w art. 120 124-126 ww. ustawy




i powinno odpowiadad wartosci poniesionych szkdd. Jezeli wskutek tych zdarzen zmniejszy sie
wartos¢ nieruchomosci, odszkodowanie powigksza sie o kwote odpowiadajacg temu zmniejszeniu.

Niezaleznie od powyiszego, stosownie do tresci art. 129 ust. 5 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, Starosta jest zobligowany do wydania odrebnej decyzji o odszkodowaniu
z tytutu wywtaszczenia dokonanego na mocy niniejszej decyzji.

Zgodnie z trescig art. 124 ust. 6 ustawy o g.n. wiasciciel lub uzytkownik wieczysty
nieruchomosci jest obowigzany udostepni¢ nieruchomo$¢ w celu wykonania czynnosci
zwigzanych z konserwacja oraz usuwaniem awarii ciggéw, przewodow i urzadzen, o ktérych
mowa w ust. 1. Obowigzek udostepnienia nieruchomosci podlega egzekucji administracyjne;j.
Przepisy ust. 4 stosuje sie odpowiednio.

Zgodnie z art. 124 ust. 7 ustawy o g.n. decyzja ostateczna, o ktorej mowa w art. 124 ust. 1
ustawy o g.n., stanowi podstawe do dokonania wpisu w ksiedze wieczystej. Wpisu dokonuje sie na
wniosek starosty, wykonujgcego zadanie z zakresu administracji rzadowej, lub organu
wykonawczego jednostki samorzadu terytorialnego, jezeli zezwolenie byto udzielone na wniosek
tej jednostki.

W swietle zgromadzonego materiatu organ w sposéb niebudzacy zadnej watpliwosci okreslit,
ze przedmiotowa nieruchomos¢ ma nieuregulowany stan prawny. Do ww. stanu faktycznego ma
zastosowanie art. 113 ust. 6-7 u.g.n., ktéry stanowi, ze przez nieruchomosc o nieuregulowanym
stanie prawnym rozumie sie nieruchomos¢, dla ktérej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru
dokumentéw albo innych dokumentdw nie mozna ustali¢ osdb, ktdérym przystuguja do niej prawa
rzeczowe. Przepis ten stosuje sie rowniez, jezeli wtasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci
nie zyje i nie przeprowadzono lub nie zostato zakoriczone postepowanie spadkowe.

W zwigzku z powyiszym Starosta Biatogardzki, zgodnie z art. 114 ust. 3 i 4 ustawy o g.n.
informacje o zamiarze ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci o nieuregulowanym
stanie prawnym w przedmiotowej sprawie podat do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie
w dniu 20 czerwca 2023 roku na tablicy ogloszen Starostwa Powiatowego w Biatogardzie
i publikacje na stronie BIP Starostwa.

W wyznaczonym dwumiesiecznym terminie nie zgtosity sie osoby, ktére wykazatyby,
iz przystugujg im prawa rzeczowe do powyiszej nieruchomosci, stad tez zgodnie z art. 114 ust. 4
i art. 115 ust. 3 ustawy o g.n., postepowanie administracyjne dotyczace ograniczenia sposobu
korzystania z ww. nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym, zostalo wszczete przez
wywieszenie zawiadomienia wnioskodawcy nieruchomosci. W wyznaczonym terminie nie
zgtoszono uwag do zgromadzonego materiatu dowodowego.

Starosta Biatogardzki biorac pod uwage przedstawiony powyiej stan faktyczny i prawny oraz
kierujgc sie zasadami praworzadnosci, prawdy obiektywnej oraz pogtebiania zaufania obywateli do
wtadzy publicznej uznat, ze wnioskodawca wykazat zajscie przestanek wynikajacych z tresci art..
124a, w zwigzku z art. 124 ust. 1, 2, 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, a warunkujacych
wydanie decyzji ograniczajgcej sposob korzystania z nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym zgodnie z zadaniem wnioskodawcy. Wnioskodawca wykazat przede wszystkim potrzebe
wejscia na sporng nieruchomos¢, w tym w szczegdélnosci udowodnit, ze przedmiotowa linia
elektroenergetyczna wymaga przebudowy, zas jej przeprowadzenie nie jest mozliwe w sposdb
inny, anizeli tylko poprzez wejscie na nieruchomos¢ stanowigcg wifasnos¢ zmarfej Marii
Paszkiewicz, po ktorej nie sg znani spadkobiercy. Majac na uwadze powyzsze okolicznosci, nalezato
orzec jak sentencji.



Pouczenie

Od niniejszej decyzji stronie przystuguje prawo wniesienia odwotania do Wojewody
Zachodniopomorskiego za posrednictwem Starosty Biatogardzkiego, w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia albo zrzeczenie sie prawa do wniesienia odwotania.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest
zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia
odwotania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona mozie zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.
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