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UMOWA DZIERZAWY

Wdniu ..o 2022 roku w Biatogardzie pomiedzy:
Skarbem Panstwa (Powiat Biatogardzki Starostwo Powiatowe w Biatogardzie, Plac Wolnosci
16-17, 78-200 Biatogard, NIP 672-17-20-236), reprezentowanym przez:
Staroste Biatogardzkiego — Piotra Pakuszto, zwanym dalej ,,Wydzierzawiajagcym”,

.................................................................... zsiedzibg W ......ooveviiiiiiis ()
przyul. ... CNIP: reprezentowanym przez:
..................................... — i, ZWANYM dalej ,,Dzierzawcg”,

zostata zawarta umowa o nastepujgcej tresci:

§1
Umowa dzierzawy zawarta jest na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 7a w zwigzku z art. 37 ust. 4 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z pézn.
zm.) zarzgdzen nr 295/2019 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 11 grudnia 2019 r. w spra-
wie wyrazenia zgody na zawarcie umowy dzierzawy nieruchomosci oraz zarzgadzenia nr 63/2021
Starosty Biatogardzkiego z dnia 21 grudnia 2021 r. w sprawie ustalania wysokosci minimalnych
stawek czynszu najmu i dzierzawy nieruchomosci stanowigcych wtasnosé¢ Skarbu Panstwa w gra-
nicach administracyjnych Powiatu Biatogardzkiego.

§2
Przedmiotem umowy jest dzierzawa nieruchomosci, stanowigcej wiasno$¢ Skarbu Panstwa, obej-
mujgcej dziatke ewidencyjng nr 179/2 o powierzchni 4,1924 ha, potozong w obrebie ewidencyjnym
Tyczewo, gmina Tychowo, nieruchomos¢ ujawniona jest w ksiedze wieczystej nr
KO1B/00050069/1 prowadzonej przez Wydziat Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego w Biatogar-
dzie, sklasyfikowane w ewidencji gruntéw i budynkéw jako uzytki Ws (woda stojgca), z przezna-
czeniem pod amatorski potéw ryb oraz na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

§3

1. Umowa zostaje zawarta na okres 10 lat tj. od dnia ...cccceevevivievnnnanns 2022 r. do dnia
..................... 2032r.

2. Z wnioskiem o przedtuzenie umowy Dzierzawca moze wystgpi¢ najpdézniej 3 miesigce przed
uptywem terminu jej zakonczenia.

3. Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie odda¢ Dzierzawcy przedmiot dzierzawy i pozostawi¢ go
W jego uzywaniu przez okres trwania umowy.

4. Dzierzawca oswiadcza, ze znane mu sg granice dzierzawionych nieruchomosci pokrytych
wodami powierzchniowymi stojgcymi.

§4

1. W okresie obowigzywania niniejszej umowy, Dzierzawca zobowigzany jest uiszcza¢ czynsz
roczny za dzierzawe terenu, zgodnie z pkt. 1 lit. t) zatgcznika do zarzadzenia nr 63/2021 Staro-
sty Biatogardzkiego z dnia 21 grudnia 2021 r. w sprawie ustalenia wysokosci minimalnych sta-
wek czynszu najmu i dzierzawy nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa w gra-
nicach administracyjnych Powiatu Biatogardzkiego - stawka czynszu za dzierzawe gruntow pod
wodami stojgcymi (Ws — jeziora) za 1 ha gruntu wynosi 330,00 zt brutto rocznie.

2. Czynsz za 2022 rok nalezy wptaci¢ w terminie 14 dni od daty zawarcia niniejszej umowy, nato-
miast czynsz za lata 2023 - 2032 pfatny bedzie w terminie do 31 marca kazdego roku, z gory za
dany rok - po otrzymaniu faktury VAT.

3. Za dzien zaptaty naleznosci, o ktoérej mowa w ust. 1, uwaza sie dzien wptywu srodkow pieniez-
nych na konto bankowe Starostwa Powiatowego w Biatogardzie nr 44 1090 2646 0000 0001
4677 2447 Santander Bank Polska S.A. z siedzibg w Warszawie.

4. W przypadku nieterminowej zaptaty czynszu, Dzierzawca jest zobowigzany do zaptaty odsetek
ustawowych.



5. W razie wygasniecia lub rozwigzania umowy dzierzawy w ciagu roku kalendarzowego, czynsz
dzierzawny ustala sie proporcjonalnie do okresu dzierzawy w danym roku. Czynsz ten ptatny
jest w ciggu 14 dni od daty wygasniecia lub rozwigzania umowy.

6. Czynsz moze ulec podwyzszeniu nie czesciej niz raz w roku i nie wiecej niz o wskaznik wzrostu
cen towardw i ustug konsumpcyjnych publikowany przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Staty-
stycznego. Zmiana wysokosci czynszu nastepuje poprzez jednostronne powiadomienie Dzier-
zawcy przez Wydzierzawiajgcego o nowej wysokosci czynszu z podaniem podstawy jej ustale-
nia. Waloryzacja taka nie stanowi zmiany warunkéw umowy.

7. Zmiana stawek powyzej kwoty okreslonej w ust. 1, nie wynikajgca z waloryzaciji, o ktérej mowa
w ust. 6, stanowi zmiane warunkéw umowy.

§5

Dzierzawca jest zobowigzany do korzystania z przedmiotu dzierzawy zgodnie z wymogami prawi-

dtowej gospodarki oraz przepisami w tym zakresie obowigzujgcymi. W szczegdlnosci do obowigz-

kéw Dzierzawcy nalezy:

1) uzywanie przedmiotu umowy zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki i nie moze zmieni¢
przeznaczenia cze$ci lub catosci przedmiotu dzierzawy bez zgody Wydzierzawiajgcego,

2) do niedokonywania dziatan, ktére moglyby doprowadzi¢ do zniszczenia lub uszkodzenia za-
drzewien, stosownie do przepiséw o ochronie srodowiska; usuwanie drzew i krzewéw wymaga
zezwolenia organéw gminy, po uzyskaniu zgody Wydzierzawiajgcego,

3) niezwlocznego powiadomienia wiasciwych organdw o wystgpieniu szkody zwigzanej ze Snie-
ciem ryb i innych organizméw, o zauwazonych zanieczyszczeniach wody lub innych dziatan
mogacych niekorzystnie wptyngé na warunki srodowiskowe,

4) corocznego zarybiania dzierzawionej wody na wiasny koszt materiatem zarybieniowym,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami, wpuszczanie narybku musi odbywac sie po
powiadomieniu pisemnym Wydzierzawiajgcego, z co najmniej 7 dniowym wyprzedzeniem;

Z podaniem miejsca zarybiania, godziny zarybiania oraz Zzrédta pochodzenia materiatu zarybie-
niowego, w celu umozliwienia Wydzierzawiajgcemu obecno$ci przy zarybieniu,

5) w przypadku ryb z gatunku karp warunkiem wprowadzenia do jeziora jest zastosowanie dawki
zarybieniowej nie wiekszej niz 4 kg kroczka na 1 ha powierzchni jeziora, zas wieksze sortymen
ty karpia zgodnie z przelicznikiem wartosciowym,

6) stawka zarybieniowa min. 200 zt na 1 ha na rok,

7) w przypadku trudnosci w zakupie materiatu zarybieniowego w danym roku dopuszcza sie uzu
petnienie brakéw w roku nastepnym,

8) sporzadzania protokotu zarybiania wg wzoru okreslonego w zat. nr 1 do umowy dzierzawy
przez Wydzierzawiajgcego i przestania go do dnia 28 lutego kazdego roku na adres Starostwa
Powiatowego w Biatogardzie, wraz z dowodami za poprzedni rok:

- kopii protokotéw dokonanych zarybieh wraz z dowodami zakupu materiatu zarybieniowego,
- kopii wynikow badan ryb,
- kopii wydanych zezwolen na amatorski potow ryb,

9) zapobiegania zmniejszania si¢ lustra wody na skutek zarastania trzcing, szuwarami, ktére w ra-
Zie potrzeby zobowigzany jest wycinag,

10) niedopuszczania do zanieczyszczenia wody, w razie potrzeby poinformowa¢ Wydzierzawiaja-
cego 0 zanieczyszczeniu przez osoby trzecie,

11) informowania Wydzierzawiajgcego o dostrzezonych chorobach ryb,

12) do uzywania przedmiotu dzierzawy z zachowaniem obowigzujgcych przepisow prawa,

a w szczegolnosci: o ochronie gruntéw, o lasach, o ochronie przyrody, o ochronie srodowiska,
przepiséw prawa wodnego, prawa budowlanego, przepiséw ustawy o rybactwie srédlgdowym,
zapisdw rozporzadzenia Ministra Srodowiska i Rozwoju Wsi z dnia 12 listopada 2001 r. w spra-
wie potowu ryb oraz warunkéw chowu, hodowli i potowu innych organizméw zyjgcych w wodzie
(Dz. U. Nr 138, poz. 1559, z pézn. zm.) i zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu dzierzawy
stosownie do tych ograniczen i obowigzkow,

13) do utrzymywania na wtasny koszt przedmiotu dzierzawy przez okres jej trwania w taki sposob,
aby jego poszczegdlne sktadniki nie ulegaty pogorszeniu z wyjgtkiem pogorszenia wynikajgce-
go z normalnego zuzycia rzeczy,

14) do dokonywania konserwacji urzgdzen wchodzgcych w sktad przedmiotu dzierzawy, w tym
urzgdzen melioracji szczegdétowych, na swoj koszt, z czestotliwoscig wynikajgcg z zasad ich
prawidtowego uzytkowania,



15) informowania Wydzierzawiajgcego o kazdej zmianie adresu, pod rygorem uznania za skute-
czne doreczenie korespondenciji pod adres znany Wydzierzawiajgcemu w chwili zawarcia

umowy.

§6

Dzierzawcy nie wolno:

1) poddzierzawia¢ przedmiotu dzierzawy, ani oddawac go bezptatne uzytkowanie osobom trzecim,

2) wydobywac zwiru, kamieni, piasku itp. za wyjgtkiem pogtebiania dna dzierzawionej wody, na co
winien uzyskaé¢ zgode Wydzierzawiajgcego,

3) wznosi¢ budowli i urzadzen trwale zwigzanych z gruntem, niniejsze nie dotyczy ciekow i wpu-
stow, podniesienia wartosci dzierzawionej wody — na przeprowadzonej wyzej wymienionych
ulepszen Dzierzawca winien uzyska¢ pisemng zgode Wydzierzawiajgcego,

4) sktadac na gruntach materiatdw budowlanych i innych, ani wykorzystywania tych gruntéw do
innych celéw nie zwigzanych bezposrednio z wykonywaniem uprawnien wynikajgcych z umowy,

5) postugiwac¢ sie przy odtowie ryb urzgdzeniami prgdotworczymi.

§7
Dzierzawca jest upowazniony do:
1) wykonania potowu ryb w dzierzawionej wodzie,
2) dokonania zbioru trzciny na powierzchni objetej umowa, oznaczong na gruncie znakami gra-
nicznymi, a w przypadku ich braku w granicach lustra wody,

§8

Dzierzawca zobowigzany jest do:

1) przeprowadzenia na wiasny koszt profesjonalnej bonitacji zbiornika wodnego w celu sprawdze
nia aktualnego stanu ichtiofauny i ukierunkowania dalszych zarybieh na wniosek wydzierzawia
Jacego,

2) wskazania (w formie zawartej umowy) ichtiologa z wykazanym doswiadczeniem zawodowym,
ktéry bedzie sprawowat nadzor nad gospodarkg rybackg o charakterze wedkarskim prowadzo
ng na jeziorze,

3) tego, aby zbiornik wodny byt ogélnodostepny.

§9
Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca zobowigzuje sie zwréci¢ Wydzierzawiajgcemu przedmiot
dzierzawy w stanie niepogorszonym, z wyjgtkiem pogorszenia wynikajgcego z normalnego zuzycia
rzeczy.

§ 10
Dzierzawcy nie przystuguje prawo pozyskiwania surowcéw mineralnych z nieruchomosci bedacej
przedmiotem dzierzawy, chyba Ze sg one konieczne do biezgcego utrzymania i ulepszenia czesci
sktadowych przedmiotu dzierzawy.

§11

1. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie lub upowaznionej przez siebie osobie prawo wstepu na teren
przedmiotu dzierzawy i dokonania ogledzin poszczegdlnych jego sktadnikéw w celu skontrolo-
wania przestrzegania przez Dzierzawce postanowien umowy, w szczegdlnosci Wydzierzawiajg-
cy zastrzega sobie lub osobie upowaznionej prawo do obecnosci przy przeprowadzaniu zary-
bierh wod objetych niniejszg umowa.

2. W razie stwierdzenia naruszen postanowien niniejszej umowy Wydzierzawiajgcy przedstawi
Dzierzawcy pisemne uwagi, w terminie 14 dni od ostatniego dnia ogledzin przedmiotu dzierza-
wy. Dzierzawca moze ztozy¢ pisemne wyjasnienia w sprawie przedstawionych uwag w ciggu
14 dni od dnia ich otrzymania. Po uptywie tego terminu Wydzierzawiajgcy wydaje ostateczne
zalecenia ze wskazaniem terminu ich wykonania przez Dzierzawce.

§ 12
1. Dzierzawca zobowigzuje sie do ponoszenia, oprécz czynszu dzierzawnego, wszelkich obcigzen
publiczno-prawnych zwigzanych z przedmiotem dzierzawy, a obcigzajgcych, zgodnie z obowig-
zujgcymi przepisami, wtasciciela lub posiadacza nieruchomosci, w tym podatku od nieruchomo-
Sci, podatku rolnego i leSnego, optat melioracyjnych, innych optat zwigzanych z jego posiada-
niem.
2. Za wszelkie powstate szkody na przedmiocie dzierzawy odpowiada Dzierzawca.



§13

. Jezeli Dzierzawca opdzni sie z zaptatg czynszu 2 miesigce umowa moze zostaé rozwigzana ze

skutkiem natychmiastowym po bezskutecznym uptywie dodatkowego, wyznaczonego przez
Wydzierzawiajgcego 3 miesiecznego terminu zaptaty zalegtego czynszu.

. Jezeli Dzierzawca uzywa przedmiot dzierzawy niezgodnie z obowigzkami, okreslonymi

w przedmiotowej umowie, Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢é umowe przez jednostronne
oswiadczenie woli ze skutkiem natychmiastowym.

. Umowa dzierzawy moze by¢ rozwigzana za porozumieniem stron, na podstawie pisemnego po-

rozumienia, zawierajgcego w szczegolnosci: uzgodnione wysokosci i sposéb rozliczenia wza-
jemnych roszczen, termin rozwigzania umowy i wydania przedmiotu dzierzawy.

. Jezeli umowa wygasta lub ulegta rozwigzaniu, a Dzierzawca nie wydat przedmiotu dzierzawy,

wowczas Wydzierzawiajgcy moze naliczy¢ optate w wysokosci 150% stawki czynszu dzierzaw-
nego obowigzujgcego w dacie naliczania wynagrodzenia za caty okres bezumownego korzy-
stania.

. Uzywanie przez bylego Dzierzawce przedmiotu dzierzawy, po wygasnieciu albo rozwigzaniu

umowy dzierzawy, nie uwaza sie za przedtuzenie umowy dzierzawy na czas nieoznaczony, mi-
mo ptacenia w/w optaty.

. W razie wygasniecia lub rozwigzania umowy, Dzierzawca zobowigzuje sie wyda¢ nieruchomosc¢

Wydzierzawiajgcemu we wskazanym przez Wydzierzawiajgcego terminie.

§ 14

Wszelkie spory moggce powstaé w zwigzku z wykonywaniem niniejszej umowy rozpatrywane bedg
przez sgd powszechny.

§ 15

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

1.

2.

§ 16
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego oraz
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomos$ciami.
Jezeli jedno z postanowien niniejszej umowy jest lub statoby sie niewazne, bezskuteczne lub
niemozliwe do zrealizowania, lub brak bytoby niezbednej regulacji, nie narusza to waznosci
i skutecznosci pozostatych postanowien. Umowa bedzie w takim przypadku interpretowana
w taki sposob, aby pozostata cze$¢ umowy byta wazna i skuteczna oraz aby uzgodnienia stron,
co do Umowy obowigzywaty w jak najszerszym zakresie oraz zapewniaty realizacje
ekonomicznych i prawnych celéw stron wynikajgcych z umowy.

§17

Umowa zostata sporzgdzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden otrzymuje
Dzierzawca.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca



