Uchwata Nr XXVII/174/01
Rady Powiatu w Biatogardzie
z dnia 31 pazdziemnika 2001 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Powiatu.

Na podstawie art. 12 pkt 11 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym
(Dz. U. Nr 91, poz. 578 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 4 1 art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733) Rada Powiatu w Bialogardzie uchwala,

co nastgpuje:
§1

1. Uchwata okresla zasady wynajmu lokali mieszkalnych stanowigcych wilasnos¢ Powiatu
Biatogardzkiego lub wlasno$¢ oséb prawnych nalezacych do Powiatu, wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu Powiatu.

2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ wiascicieli
lokali, o ktorych mowa w ust. 1, oraz zarzadce lokalu dziatajacego z ich upowaznienia.

§2

Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony przystuguje w pierwszej
kolejnosci osobom posiadajacym tytut prawny do dotychczas zajmowanego lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Powiatu, ktdre:

1) pozbawione zostaly dotychczasowego lokalu w wyniku katastrofy budowlanej, kleski
zywiotowej lub pozaru,

2) zamieszkujg w budynkach bezposrednio grozacych zawaleniem, w stosunku do ktérych
organ nadzoru architektoniczno-budowlanego nakazat ich opréznienie badZ wytaczenie z
uzytkownia w okre$lonym terminie w catosci lub czesci budynku,

3) zamieszkujacych w budynkach przeznaczonych do rozbidrki z uwagi na zly stan
techniczny w przypadku stwierdzenia przez wynajmujacego lub organ nadzoru
architektoniczno-budowlanego, ze budynek jest w nieodpowiednim stanie technicznym
mogacym spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi,

4) zamieszkuja w budynkach przeznaczonych do rozbiérki w zwiazku z podejmowang na
tym terenie inwestycja,

5) zamieszkuja w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego lub modernizacji na
podstawie planu remontdw wynajmujacego.

§3

W dalszej kolejnosci - w braku osob, o ktérych mowa w § 2 - pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore:
1) mieszkaja w lokalach:
a) w ktorych na jednego czlonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m’
powierzchni pokoi lub,
b) nienadajacych si¢ na staly pobyt ludzi,
i rownoczesnie
2) ich $redni miesigczny dochéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie
trzech miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza
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150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100% tej kwoty w
gospodarstwie wieloosobowym.

§4

. Lokale, ktorych stan techniczny na to pozwala, moga by¢ przeznaczone przez

wynajmujacego do remontu we wiasnym zakresie przez najemce.

W pierwszej kolejnosci do wykonania remontu we wlasnym zakresie, a po jego
wykonaniu do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony, kwalifikowane sa osoby
okre$lone w § 2, lub zamieszkujacy z nimi stale cztonkowie ich rodzin tworzacy odrgbne
gospodarstwa domowe.

Osoby zakwalifikowane przez wynajmujacego do wykonania remontu lokalu we wlasnym
zakresie, zawieraja z wynajmujacym umowe okres§lajaca zakres i1 termin -wykonania
remontu.

Po stwierdzeniu przez wynajmujacego, ze remont lokalu zostal wykonany zgodnie z
umows, o ktorej mowa w ust. 3, a lokal nadaje si¢ na staly pobyt ludzi, wynajmujacy
zawiera z osoba, ktora wykonata remont, umowe najmu tego lokalu na czas nieoznaczony.

. Zasady okreslone w ust. 1 - 4 stosuje si¢ odpowiednio do przebudowy pomieszczen

niemieszkalnych na cele mieszkalne oraz nadbudowy i rozbudowy doméw, w wyniku
ktérej powstang nowe lokale; w takich przypadkach konieczne jest ponadto uzyskanie
wymaganych pozwoleft organu administracji architektoniczno-budowlanej okreslonych w

przepisach prawa budowlanego.

§5

. Jezeli w lokalu zajmowanym przez wigcej niZ jednego najemce zostanie oprézniona czgs$¢

tego lokalu, prawo do otrzymania w najem oproznionej czgsci przystuguje najemcy, ktory
nadal zamieszkuje w tym lokalu, z tym ze w przypadku gdy, mimo opréznienia, w lokalu
pozostal wigcej niz jeden najemca, pierwszenstwo w uzyskaniu opréznionej czedci stuzy
temu z nich, ktory w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego posiada
mniejszg powierzchni¢ pokoi lub gdy zaspokoi to potrzeby mieszkaniowe liczniejszego
gospodarstwa domowego.

Zawarcie umowy najmu lokalu w przypadku okreslonym w ust. 1, moze by¢ uzaleznione
od wplacenia przez najemcg kaucji w wysokosSci nie przekraczajacej 12 - krotnosci
miesiecznego czynszu za ten lokal, obliczonego wedtug stawek obowiazujacych w dniu
zawarcia umowy najmu; decyzje w sprawie obowigzku wplacenia kaucji oraz jej
wysokosci podejmuje wynajmujacy.

§6

W razie opuszczenia lokalu przez najemce i pozostania w nim osob zamieszkujacych
dotychczas wspoélnie z najemca, wynajmujacy moze wytoczy¢ powodztwo o nakazanie
przez sad oproznienia lokalu przez te osoby, z zastrzezeniem ust. 2.

Petnoletni zstepni i wstepni najemcy lub jego wspotmatzonek, rodzenstwo, zig¢, synowa,
osoby przysposobione oraz osoby, wobec ktoérych najemca byt obowiazany do swiadczef
alimentacyjnych, ktorzy pozostali w lokalu opuszczonym przez najemcg, maja prawo do
najmu tego lokalu, jezeli zamieszkiwali w nim wspdlnie z najemca i byli zameldowani na
pobyt staly w tym lokalu dtuzej niz dwa ostatnie lata przed opuszczeniem lokalu przez
najemce, a lokal, w ktorym zamieszkal dotychczasowy najemca, znajduje si¢ w innej
miejscowosci lub gdy nie odpowiada on kryteriom lokalu zamiennego, prawo to
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nie dotyczy o0sob, ktére w chwili opuszczenia lokalu przez najemce mialy tytut prawny do
innego lokalu. ,
Zawarcie umowy najmu lokalu po opuszczeniu go przez dotychczasowego najemcg, z
osobami, o ktorych mowa w ust. 2, moze by¢ uzaleznione od wplacenia przez osobg
uprawniong, kaucji w wysokosci nie przekraczajacej 12 - krotnosci miesigcznego czynszu
za ten lokal, obliczonego wedtug stawek obowiazujacych w dniu zawarcia umowy najmu;
decyzj¢ w sprawie obowiazku wplacenia kaucji oraz jej wysokosci podejmuje
Wynajmujacy.

Postanowienia ust. 3, nie stosuje sie do osob, ktdrych $redni miesigczny dochdd na jednego
czlonka gospodarstwa domowego, w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku o najem lokalu, nie przekracza 125 % kwoty najnizszej emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym 1 75 % tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.

§7

. W razie $mierci najemcy lokalu w stosunek najmu lokalu wstepuja matzonek niebedacy

wspoinajemca lokalu, dzieci najemcy 1 jego wspotmalzonka, inne osoby, wobec ktorych
najemca byt obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawata
faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca, jezeli stale zamieszkiwali z najemcg w tym
lokalu do chwili jego $mierci.

Jezeli po $mierci najemcy lokalu pozostaly w nim osoby zamieszkujace dotychczas
wspolnie z najemca, ktore nie wstapity w najem tego lokalu, wynajmujacy moze wytoczy¢
powddztwo o nakazanie przez sad oproznienia lokalu przez te osoby, z zastrzezeniem
ust. 3.

W razie braku osob wymienionych w ust. 1, prawo do najmu lokalu po $mierci najemcy
maja pelnoletni zstepni inni niz dzieci i wstgpni najemcy lub jego wspétmatzonka,
rodzenstwo, zieé, synowa 1 osoby przysposobione, jezeli stale zamieszkiwali z najemca i
byli zameldowani w tym lokalu na pobyt staly dtuzej niz dwa ostatnie lata do chwili jego
$mierci; prawo to nie dotyczy osob, ktére w chwili $mierci najemcy mialy tytut prawy do
innego lokalu.

Zawarcie umowy najmu lokalu po $mierci najemcy, z osobami, o ktérych mowa w ust. 3,
moze by¢ uzaleznione od wplacenia przez osob¢ uprawniong kaucji w wysokosct nie
przekraczajacej 12 - krotnosci miesigcznego czynszu za ten lokal, obliczonego wedtug
stawek obowigzujacych w dniu zawarcia umowy najmu; decyzj¢ w sprawie obowiazku
wptacenia kaucji oraz jej wysokosci podejmuje wynajmujacy.

Postanowienia ust. 4, nie stosuje si¢ do 0sob, ktérych $redni miesigczny dochdd na jednego
cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych —datg
zlozenia wniosku o najem lokalu, nie przekracza 150 % kwoty najnizszej emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym i 100 % tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.

§8

Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Powiatu moga dokonywac
ich zamiany na inne lokale z tego zasobu, jak rowniez z osobami zajmujacymi lokale w
innych zasobach oraz osobami bedacymi wilascicielami doméw jednorodzinych i lokali
mieszkalnych stanowiacych odrgbne nieruchomosci.

Zamiana lokali moze réwniez polega¢ na dostarczeniu przez wynajmujacego lokalu
wolnego w zamian za lokal wchodzacy w sktad mieszkanowego zasobu Powiatu
zajmowany dotychczas przez najemce - z zastrzezeniem § 2 1 3; zamiany takiej mozna
dokona¢ z osobami niepetnosprawnymi poruszajacymi si¢ na wozkach inwalidzkich, jezeli
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umozliwi im to zamieszkanie na nizszej kondygnacji lub z osobami, ktére chca zamienic¢
dotychczas zajmowany lokal na lokal o mniejszej powierzchni lub nizszym standardzie.
Zamiana lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Powiatu na lokal spoza
tego zasobu moze by¢ uzalezniona od otrzymania przez wynajmujacego tytulu prawnego
do tego lokalu lub przyrzeczenia jego otrzymania.

Zamiana lokali wymaga dokonania przez strony czynnosci prawnych powodujacych
wygaéniecie tytuléw prawnych do zajmowania przez osoby zamieniajace lokale
dotychczasowych lokali oraz powstanie tytuldw prawnych do lokali uzyskiwanych w
wyniku zamiany.

Wynajmujacy nie moze odmowic¢ zgody na zamiang bez uzasadnionej przyczyny.

. Wynajmujacy odmawia zgody na zamiang, jezeli powierzchnia pokoi przypadaja@a na

cztonka gospodarstwa domowego najemcy, z ktérym w wyniku zamiany wynajmujaccy
mialby zawrze¢ umowg najmu, bylaby mniejsza niz 5 m”.

§9

. Wynajmujacy moze ponownie zawrze¢ umowg najmu dotychczasowego lokalu z najemca,

ktory utracil tytut prawny do tego lokalu wskutek wypowiedzenia najmu przez
wynajmujacego z powodu zwloki z zaplata przez najemcg czynszu i innych oplat za
uzywanie lokalu lub nakazania, z tego powodu, oproznienia tego lokalu przez sad, jezeli
najemca zaplaci zalegly czynsz, inne oplaty za uzywanie lokalu, odszkodowanie za
zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego, a takze ewentualne koszty sagdowe i egzekucyjne.
W przypadkach okreSlonych w ust. 1, wynajmujacy moze zawrze¢ umowg najmu
dotychczasowego lokalu z matzonkiem najemcy niebg¢dacym wczesniej wspotnajemcs tego
lokalu, dzie¢mi najemcy i jego wspdtmatzonka, innymi osobami, wobec ktorych najemca
byt zobowigzany do $wiadczefi alimentacyjnych lub z osoba, ktéra pozostawata z nim
faktycznie we wspolnym pozZyciu, zamieszkujacymi stale w tym lokalu do czasu ustania
stosunku najmu i zamieszkujacymi w nim nadal, jezeli zaplacg zalegly czynsz, inne oplaty
za uzywanie lokalu, odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tego tytulu prawnego, a
takze ewentualne koszty sadowe i egzekucyjne.

Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgode na zamiane lokali, gdy najemca lokalu wchodzacego w
sktad mieszkaniowego zasobu Powiatu, utracit tytut prawny do tego lokalu wskutek
wypowiedzenia najmu przez wynajmujacego z powodu zwloki z zaplata przez najemce
czynszu i innych optat za uzywanie lokalu lub nakazania, z tego powodu, opréznienia tego
lokalu przez sad, jezeli taka zamiana daje gwarancjg, Ze najemca begdzie placit czynsz z
tytufu najmu lokalu uzyskanego w wyniku zamiany oraz ze on lub osoba, z ktorg byla
dokonana zamiana, zaptaca zalegly czynsz, inne oplaty za uzywane lokalu,
odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego, a takze ewentualne koszty

sadowe 1 egzekucyjne.
§10

Kaucje, o ktorych mowa w § 5 ust. 2, § 6 ust. 3 i § 7 ust. 4, wplacane sa na rachunek
wynajmujacego, najpoézniej w dniu zawarcia umowy najmu.

Woplata kaucji, o ktérej mowa w ust. 1, moze by¢ w uzasadnionych przypadkach za zgoda
whasciciela lokalu i na podstawie pisemnej umowy zawartej migdzy wynajmujacym 1
najemca rozlozona na raty, z tym ze pierwsza rata powinna by¢ wplacona najpozniej w
dniu zawarcia Umowy najmu.
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§11

. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m’ oddawane sa w najem z

zastosowaniem zasad wynajmowania lokali okreSlonych w uchwale, z zastrzezeniem
ust. 2-4.

. Lokale, o ktorych mowa w ust. 1, oferowane sg do wynajecia w pierwszej kolejnosci tym

osobom sposrod osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony, ktérych liczba czlonkdéw ich gospodarstwa domowego uzasadnia
oddanie w najem takiego lokalu ze wzgledu na potrzebe zapewnienia nie mniej niz 10 m?
powierzchni pokoi na jednego czlonka gospodarstwa.

. W braku 0s6b, o ktorych mowa w ust. 2, lub odmowy przyje¢cia przez nie oferty wynajecia

lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, lokale te moga by¢ oferowane do zamiany w pierwszej
kolejnosci innym najemcom lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Powiatu
a w braku od nich wnioskéw o zamiang - w dalszej kolejnosci - osobom zajmujacym
lokale w innych zasobach oraz osobom bedacym wiascicielami domow jednorodzinnych i
lokali mieszkaniowych stanowigcych odrebne nieruchomosci - w celu poprawy warunkow
zamieszkiwania.

. Zarzad Powiatu ustala i podaje do publicznej wiadomosci przez wywieszenie w Starostwie

Powiatowym oraz siedzibie zarzadcy budynku, wykaz lokali o ktérych mowa w ust. 3,

‘Zawlierajacy:

5) polozenie i oznaczenie lokalu,

6) powierzchnig¢ uzytkowa lokalu,

7) wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje,
8) stawke czynszu za 1 m*> powierzchni uzytkowej lokalu,
9) termin i miejsce skladania wnioskéw o zamiang lokali.

§12

Whnioski 0 najem na czas nieoznaczony lokali stanowigcych wlasnos¢ Powiatu rozpatruje i
zatatwia Zarzad Powiatu a lokali stanowiacych wlasno$¢ oséb prawnych nalezacych do
Powiatu - wiadciwe statutowe organy tych osob.

Osoba, ktorej wniosek o najem na czas nieoznaczony lokalu stanowigcego wlasnosé
Powiatu zostat zatatwiony przez Zarzad Powiatu odmownie, moze w terminie 14 dni od
dnia dorg¢czenia zawiadomienia o odmownym zatatwieniu wniosku ztozy¢ do Zarzadu
Powiatu wniosek o ponowne rozpatrzenie sprawy;, w tym przypadku Zarzad Powiatu
zatatwia wniosek po zasiegnigciu opinii whasciwe]j przedmiotowej komisji Rady Powiatu.
Zarzad Powiatu moze, na podstawie odrgbnych przepisow, upowazni¢ pracownikow
Starostwa Powiatowego w Bialogardzie do sktadania oswiadczen woli zwigzanych z
zalatwianiem wnioskéw o najem lokali stanowiacych whasnos¢ Powiatu; w tym przypadku
wnioski 0 ponowne rozpatrzenie rozpatruje i zalatwia Zarzad Powiatu.

§13

Stawki czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej lokali ustalaja w lokalach stanowiacych
wlasnosc: :

1) Powiatu - Zarzad Powiatu,

2) osob prawnych nalezacych do Powiatu - wlasciwe statutowo organy tych osob.

Stawki czynszu, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ z uwzglegdnieniem czynnikoéw
podwyzszajacych lub obnizajgcych wartosc uzytkowa lokalu:

1) potozenia budynku, np. centrum, peryferie, zabudowa zwarta lub wolno stojaca,



2) potozenia lokalu w budynku, np. kondygnacja, stopien nastonecznia lokalu,
3) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,
4) ogdlnego stanu technicznego budynku.

2. Do dnia 31 grudnia 2004 r., w stosunkach najmu powstatych przed dniem wejscia w zycie
ustawy, o ktore] mowa w § 14, wysoko$¢ czynszu w lokalach, w ktdrych obowiazywat w
dniu wejécia w zycie tej ustawy czynsz regulowany, nie moze przekracza¢ w stosunku
rocznym 3% wartosci odtworzeniowej lokalu.

§14
W sprawach nieuregulowanych uchwata zastosowanie maja przepisy ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733) oraz Kodeksu cywilnego.

§15

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

iz Jerzy Boczkowskl



