Uchwata Nr 1X/59/99

Rady Powiatu w Biatogardzie
z dnia 12 listopada 1999 r.

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami
stanowigcymi wiasno$é Powiatu Biatogardzkiego.

Na podstawie art 12 pkt 8 lit. a) ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie
powiatowym (Dz. U. Nr 91, poz. 578 z p6zn. zm.) oraz art. 34 ust. 6, art. 68 ust. 1 art. 70
ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. Nr 115,
poz. 741 z p6zn. zm.) Rada Powiatu w Biatogardzie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogéine.

§1
Uchwata okresla zasady gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wiasnosé Powia-
tu Biatogardzkiego w zakresie:
1) nabywania i zbywania nieruchomoséci,
2) obcigzania nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi,
3) przyznawania pierwszenstwa w nabywaniu lokali,
4) udzielania przez Zarzad Powiatu bonifikat od ceny nieruchomosci,
5) stosowania umownych stawek oprocentowania,
6) wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomosci na okres diuzszy niz trzy lata.

§2
W sprawach nie uregulowanych w uchwale stosuje sie przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. Nr 115, poz. 741 z pézn. zm.), w stosunku
do nieruchomosci przejetych od wojsk Federacji Rosyjskiej - takze przepisy ustawy z dnia
10 czerwca 1994 r. o zagospodarowaniu nieruchomosci Skarbu Parstwa przejetych od
wojsk Federacji Rosyjskiej (Dz. U. Nr 79, poz. 363 z p6zn. zm.), a w sprawach nie uregu-
lowanych w tych ustawach - przepisy Kodeksu cywilnego.

§3
liekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$é gruntowa albo budynek lub lo-
kal, jezeli stanowiag odrebny przedmiot wiasnosci,
2) Zasobie - nalezy przez to rozumie¢ Powiatowy Zasdb Nieruchomosci,
3) wiasciwe] komisji - nalezy przez to rozumie¢ komisje Rady Powiatu wiasciwa do spraw
budzetu, finanséw i gospodarki nieruchomosciami.
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Rozdziat 2
Nabywanie, zbywanie i obcigzanie nieruchomosci.

§4
1. Zarzad Powiatu moze nabywac od oséb fizycznych oraz od Skarbu Parstwa i innych
oso6b prawnych nieruchomosci do Zasobu - na cele zwigzane z realizacjg zadan Powiatu,
z zastrzezeniem ust. 2.
2. Nabycie nieruchomosci powodujace powstanie zobowiazania z tytutu zaptaty ceny kupna
przewyzszajgcej kwote 30.000 zt (trzydziesci tysiecy) wymaga opinii wiasciwej komisiji.

§5

1. Zarzad Powiatu moze zbywaé nieruchomosci wchodzace w skiad Zasobu - z zastrzeze-
niem ust. 2 3.

2. Zbycie nieruchomosci, podlegajace] zbyciu zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierp-
nia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. Nr 115, poz. 741 z pézn. zm.)) w
drodze przetargu, wymaga opinii wiasciwej komisiji.

3. Zbycie przez Zarzad Powiatu nieruchomosci stuzacych do powszechnego uzytku lub
bezposredniego zaspokajania potrzeb publicznych, moze byé dokonane wylacznie za
zgodg Rady Powiatu.

§6
1. Zarzad Powiatu moze obcigzy¢ nieruchomosci, wchodzace w sktad Zasobu ograniczo-
nymi prawami rzeczowymi - z zastrzezeniem ust. 2.
2. Obcigzenie nieruchomosci ograniczonym prawem rzeczowym na okres diuzszy niz trzy
lata lub o warto$ci przewyzszajacej kwote 30.000 zt (trzydziesci tysiecy), wymaga opinii
wiasciwej komisiji.

§7
1. Zarzad Powiatu przekazuje Radzie Powiatu:
1) uchwaly o nabyciu nieruchomosci, o ktérych mowa w § 4 ust. 2,
2) wykazy nieruchomosci przeznaczonych do zbycia, o ktérych mowa w § 5 ust. 2,
3) wykazy nieruchomosci przeznaczonych do oddania w uzytkowanie oraz uchwaly
0 obcigzeniu nieruchomosci innymi ograniczonymi prawami rzeczowymi, o ktérych
mowa w § 6 ust. 2.

2. Whasciwa komisja powinna wyda¢ opinig¢ o przediozonych przez Zarzad Powiatu wyka-
zach i uchwatach, o ktérych mowa ust. 1, w terminie 30 dni od przekazania ich Radzie
Powiatu; nieprzedstawienie Zarzadowi Powiatu opinii w tym terminie, jest réwnoznaczne
Z opinig pozytywna.

3. W przypadku przedstawienia przez wiasciwa komisje negatywnej opinii o uchwale lub
wykazie, Zarzad Powiatu moze naby¢, zby¢ lub obcigzyé nieruchomoséci wytacznie za
zgodg Rady Powiatu.

4. Przed uzyskaniem pozytywnej opinii lub uptywem terminu okre$lonego w ust. 2, Zarzad
Powiatu nie moze podawac¢ do publicznej wiadomosci wykazéw, o ktérych mowa ust. 1
pkt 2 i 3, ani dokonywac innych czynnosci wywotujacych skutki prawne w zakresie naby-
cia, zbycia i obcigzenia nieruchomosci, wymienionych w ust. 1.
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§8
1. Nie ustanawia sie odrebnej wiasnosci lokali w domach wielorodzinnych:

1) znajdujgcych sie¢ na gruntach przeznaczonych w planie zagospodarowania prze-
strzennego na cele wylaczajgce mozliwosé wyodrebnienia w budynku wiasnosci po-
szczegoinych lokali,

2) przeznaczonych do:

a) sprzedazy w catosci,
b) rozbidrki,
c) remontu kapitalnego, przebudowy lub modernizacii - z zastrzezeniem ust. 2.
2. W przypadku okreslonym w ust. 1 pkt 2 lit. ¢) nieruchomosci moga by¢ sprzedawane jako
lokale pod warunkiem, ze nastapi jednoczesne wyodrebnienie wszystkich lokali w budyn-
ku przez zawarcie uméw o ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokali.

Rozdziat 3
Pierwszeristwo w nabywaniu lokali, bonifikaty od ceny nieruchomosci
oraz umowne stawki oprocentowania.

§9

Przyznaje sie pierwszeristwo w nabywaniu lokali:

1) mieszkalnych - najemcom tych lokali, jezeli najem zostat nawigzany na podstawie umowy
najmu, a najemca nie zalega z zaptata czynszu oraz opfat za $wiadczenia zwigzane
z eksploatacjg mieszkania, ptatnych za posrednictwem wynajmujacego,

2) uzytkowych - najemcom tych lokali, jezeli najem trwa do dnia sporzadzenia wykazu nie-
ruchomosci przeznaczonych do sprzedazy co najmniej 6 lat, a najemca nie zalega z za-
ptatg czynszu oraz optat za $wiadczenia zwigzane z eksploatacjg lokalu, ptatnych za po-
$rednictwem wynajmujacego.

§10
Wyraza si¢ zgode na udzielanie przez Zarzad Powiatu bonifikat od ceny nieruchomosci
przy sprzedazy w drodze bezprzetargowej, w przypadku zbywania ich najemcom, o ktdrych
mowa w § 9 pkt 1, wedtug zasad okreslonychw § 11 - 13.

§ 11
W przypadku oferty zaplaty przez nabywce ceny nieruchomosci jednorazowo, bonifikata od
ceny nieruchomosci wynosi:

Lp. | Budynek wybudowany | % ceny

w latach
1. | do korica 1945 roku 60
2. | 1946 - 1965 50
3. | 1966 - 1985 40
4. | po 1985 roku 30
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§12
W razie jednoczesnego ustanowienia odrebnej wlasnosci wszystkich lokali w domu wielolo-
kalowym, w przypadku oferty zaptaty przez nabywce lokalu mieszkalnego ceny nierucho-
mosci jednorazowo, bonifikata od ceny nieruchomosci wynosi:

Lp. | Budynek wybudowany | % ceny
w latach
1. | do korica 1945 roku 80
2. | 1946 - 1965 70
3. | 1966 - 1985 60
4. | po 1985 roku 50

§13
W przypadku zbiegu uprawnieri do bonifikat okreslonych w § 11 i 12, znizki ceny zakupu
lokalu mieszkalnego przystugujgcej kombatantom i innym osobom uprawnionym, a takze
bonifikat, ulg i znizek okreslonych w innych przepisach, czeéé ceny podlegajaca zaptacie
nie moze by¢ nizsza niz 20 % ceny nieruchomosci.

§14
W razie roztozenia na raty ceny nieruchomosci sprzedawanej w drodze bezprzetargowej ja-
ko lokal mieszkalny, w przypadku zbywania jej najemcy, o ktérym mowa w § 9 pkt 1, rozto-
zona na raty nie sptacona cze$¢ ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu umow-
nych stawek oprocentowania, wynoszacych w stosunku rocznym:

Lp. | Okres sptaty | stawka
w latach %
1. 10 10
2. 5 5
3. 2 2
Rozdziat 4

Wydzierzawianie lub wynajmowanie nieruchomosci.

§15

1. Oddawanie gruntéw w dzierzawe lub najem nastepuje, z zastrzezeniem § 16, w drodze
przetargu. '

2. Do przetargu, o ktorym mowa w ust. 1, stosuje sie odpowiednio przepisy okreslajace za-
sady i tryb przeprowadzania przetargu na zbycie nieruchomos$ci stanowigcych wiasnosé
Powiatu, z tym ze zamiast ceny wywolawcze] stosowana jest stawka czynszu za dzier-
zawe [ub najem.

3. Stawkg wywotawczg czynszu w przetargu jest stawka ustalona przez Zarzad Powiatu na
zasadach okreslonych w § 17.
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§ 16
1. W drodze bezprzetargowej oddawane sa w dzierzawe lub najem nieruchomosci:

1) dotychczasowym dzierzawcom lub najemcom, jezeli dzierzawili albo wynajmowali te
nieruchomosci przez okres co najmniej 6 miesiecy,

2) osobom, ktére nabyly, za zgodg wiasciwych organéw administracji, prawo do  obiek-
téw budowlanych od osdb, ktére te obiekty wzniosty na dotychczas dzierzawionej lub
wynajmowanej nieruchomosci zgodnie z przepisami i umowa,

3) na okres nie przekraczajgcy 6 miesiecy,

4) w celu utworzenia ogrodéw przydomowych,

5) przeznaczone pod uprawy rolne, ogrodnicze i warzywne, jezeli zgtoszona zostata tylko
jedna oferta dzierzawy lub najmu.

2. Zarzad Powiatu moze odstapi¢ od zorganizowania przetargu takze w innych przypad-
kach niz okreslone w ust. 1, jezeli przemawiajg za tym wzgledy spofeczne.
3. W razie oddania nieruchomosci w dzierzawe lub najem w drodze bezprzetargowej stosu-

je sig stawki czynszu ustalone przez Zarzad Powiatu na zasadach okreslonych w § 17.

§ 17

1. Zarzad Powiatu ustala zréznicowane: miesieczne, kwartalne lub roczne stawki czynszu
za 1 m? lub 1 ha powierzchni nieruchomosci, z uwzglednieniem rodzaju nieruchomosci,
jej funkcji wyznaczonej w planie zagospodarowania przestrzennego, polozenia, stopnia
wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze stanu zagospodarowania.

2. Zarzad Powiatu moze waloryzowac stawki czynszu w okresach nie krétszych niz jeden
rok, z poczatkiem roku kalendarzowego, w stopniu nie przewyzszajacym wskaznikéw
wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych, w okresie trzech kwartatéw roku poprzed-
niego, ogfaszanych w drodze obwieszczenia przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statys-
tycznego, przez ustalenie w trybie i na zasadach okreslonych w ust. 1, nowych stawek
czynszu.

3. Stawki czynszu okreslone w przetargu moga byé waloryzowane przez Zarzad Powiatu
przez ustalenie procentowych wskaznikéw waloryzacji, nie przewyzszajacych wskazni-
kéw wzrostu cen, o ktérych mowa w ust. 2.

4. Pierwsza waloryzacja stawki czynszu wynikajacej z uméw nowozawartych moze nastapic
z poczatkiem roku kalendarzowego nastepujacego po roku kalendarzowym, w ktérym
uplynat roczny okres dzierzawy lub najmu; nie dotyczy to przypadkéw okreslonych w § 16
ust. 1 pkt 1.

§18
Osoby, ktérych wylacznym Zrédtem utrzymania jest emerytura lub renta oraz osoby, u kté-
rych dochdd na jednego cztonka rodziny nie przekracza 50 % najnizszego wynagrodzenia
pracownikéw, okreslanego przez ministra wiasciwego do spraw pracy, korzystajg z obnizki
czynszu wynoszacej 50 %, jezeli na dzierzawionym gruncie nie jest prowadzona dziatalno$é
zarobkowa.
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§19

1. Umowy dzierzawy lub najmu powinny zawierac wysoko$¢ czynszu obliczong na podsta-
wie stawek ustalonych przez Zarzad Powiatu lub okreélonych w przetargu, terminy jego
ptatnosci oraz postanowienie O mozliwosci zmiany wysokos$ci czynszu, W przypadku wa-
loryzacji stawek czynszu przez Zarzad Powiatu.

2. Zarzad Powiatu, najpdzniej do korica roku kalendarzowego, zawiadamia na piSmie dzier-
sawcéw i najemcéw o wysokoSci czynszu wynikajacego ze zwaloryzowanych stawek
czynszu, obowigzujacych od poczatku nastgpnego roku kalendarzowego.

Rozdziat 5
Postanowienia koricowe.

§ 20
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Powiatu.

§21
Uchwata wchodzi w zycie z dniem ogtoszenia.




