STAROSTA BIALOGARDZKI
Plac Wolnosci 16-17, 78-200 BIALOGARD

Biatogard, dnia 26 kwietnia 2024 r.
BD.6740.22.2024.JB

DECYZJA NR 047/24

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 682 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572), po roz-
patrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 13.02.2024 r., uzupetnionego w dniach 04.03.2024 r.
i 24 kwietnia 2024 r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe

inwestorowi:

Energa Green Development Sp. z o.0.
ul. Arkonska 6, 80-387 Gdansk

obejmujace:

budowe farmy fotowoltaicznej PV Lubiechowo o mocy do 60MW wraz z niezbedng infrastruktura
techniczng: instalacja elektryczna zasilajaca AC- niskiego napigcia 230/400 V, ogrodzenie terenu
inwestycji, dwa uklady drogowe dla celu dojazdu do stacji transformatorowych wraz z placami
manewrowymi i miejscami postojowymi przy tych stacjach — w formie utwardzenia terenu,

w m.Lubiechowo, na dzialkach ewid. nr 205/3, 205/2, 211 z obr¢bu ewid. 0008, Lubiechowo,
jednostka ewid. Karlino-obszar wiejski

Projektanci:

- mgr inz. Jarostaw Woznica, upr. bud. nr ewid. POM/0287/PBE/19 do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych oraz elektroenergetycznych, wpisany na liste
cztonkdéw Pomorskiej Okregowej Izby inzynieréw Budownictwa pod pozycja POM/IE/0093/20,

- mgr inz. Jacek Maksymiuk, upr. bud. nr ewid. POM/0109/PWOK/08 do projektowania i kierowania robotami
budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, wpisany na list¢ cztonkow Pomorskiej
Okregowej Izby inzynierow Budownictwa pod pozycja POM/B0O/0254/08

z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

1) szczegdlne warunki prowadzenia robdt budowlanych:

- zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 ., w sprawie bezpieczen-
stwa i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych (Dz. U.Nr47, poz. 401) i innymi obo-
wigzujacymi przepisami,

2) zgodnie z ustaleniami decyzji Burmistrza Karlina Nr 4/2022 o $rodowiskowych uwarunkowaniach
z dnia 20 lipca 2022 r., znak: GP.6220.4.2022.KZ.14 oraz decyzji Zachodniopomorskiego Wojewddz-
kiego Konserwatora Zabytkéw w Szczecinie Nr 812.2023.K z dnia 12.10.2023 r., znak: ZArch.K.5161.
131.2023.M1],

3) prace w pasie o szerokosci 15 m na strong od osi gazociggu w/c DN 150 relacji Ciechnowo -Karlino,
PN 63, rok budowy 2000 prowadzi¢ po uzyskaniu zezwolenia eksploatatora gazociggu i pod jego
nadzorem,

4) obowigzuje prowadzenie dziennika budowy,

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 14, art. 45 w zwigzku z art. 42 ust. | pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane.
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UZASADNIENIE

Postgpowanie w sprawie wszczgto na wniosek firmy Energa Green Development Sp. z o.0., ul.
Arkonska 6, 80-387 Gdansk, reprezentowanej przez petnomocnika — p.Maciej Bialozierski w oparciu
o pelnomocnitwo Nr 45/2023 z dnia 2 pazdziernika 2023 r. Do wniosku dolaczono trzy egz. projektu
zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego, w tym decyzja Nr 4/2022
o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 20 lipca 2022 r., znak: GP.6220.4.2022.KZ.14 wydana przez
Burmistrza Karlina, o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane oraz decyzje 40/2022 o warunkach zabudowy z dnia 21 marca 2023 r., znak:
GP.6730.40.2022.NS wydang przez Burmistrza Karlina. Zamierzenie budowlane obejmuje budowe farmy
fotowoltaicznej PV Lubiechowo o mocy do 60 MW wraz niezbedna infrastruktura techniczna, na
obszarze 771855m2, polozonym na wschdéd od m.Lubiechowo, w sasiedztwie obszaru Natura 2000
PLH320007-Dorzecze Parsety, na dziatkach ewid. nr 205/3, 205/2, 211 z obrgbu ewid. 0008, Lubiechowo,
gm.Karlino. Na terenie inwestycji wyznaczone sa strefy ochrony archeologicznej:WIII- ograniczonej
ochrony konserwatorskiej, i WII - czesciowej ochrony konserwatorskiej. Grunty ww. dziatek obecnie
wykorzystywane sg rolniczo, wylaczenie tych gruntéw z produkcji rolniczej nie wymaga decyzji — patrz
decyzja Starosty Bialogardzkiego znak: BD.6124.25.2023.AWL z dnia 27.10.2023 r. Przez teren
inwestycji (dz. nr 211) przebiega gazociag w/c DN 150 relacji Ciechnowo -Karlino, PN 63, rok budowy
2000, dla ktérego to wymagane jest zachowanie nienaruszalnej strefy kontrolowanej o szerokosci 50,0 m
(po 25,0 m na strong od osi gazociagu) oraz pasa eksploatacyjnego o szerokosci 4,0 m (po 2,0 m na strone
od osi gazociagu). Zamierzenie budowlane zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko - zgodnie z § 3 pkt 54 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na s$rodowisko (Dz. U.
z 2019r., poz.1839). W decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzono brak koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialtywania na $rodowisko. Elektrownia fotowoltaiczna PV Lubiechowo
sktada sie z dwoch ogrodzonych odrebnie zespotéow (obszaréw) instalacji fotowoltaicznej. W skitad jej
wchodza: stalowe konstrukcje wsporcze wraz z panelami fotowoltaicznymi o mocy znamionowej 650
Wp (dwa rzedy po 9 paneli) - 4910 szt., stalowe konstrukcje wsporcze wraz z panelami fotowoltaicznymi
0 mocy znamionowej 650 Wp (dwa rzedy po 7 paneli) - 257 szt., prefabrykowane stacje transformatorowe
nn/SN (0,8/20kV) z transformatorem o mocy 2000kVA — 14 szt., inwentery solarne DC/AC o mocy
znamionowej 350kVA - 155 szt., okablowanie niskonapigciowe statoprgdowe (DC), okablowanie
zmiennopragdowe (AC), instalacja elektryczna sredniego napiecia SN — 20 kV na potrzeby pofaczenia ze
soba stacji transformatorowych, instalacja uziemiajaca, kanalizacja kablowa. Stoty montazowe ustawiane
beda w rzedach odsunigtych od siebie na odleglo$¢ 5,0 m. Zamierzenie budowlane obejmuje tez
wykonanie utwardzenia terenu dla dwéch uktadéw drogowych: na dz. nr 211 dla drog wewnetrznych
szer. 4m stanowigcych dojazd do siedmiu stacji transformatorowych (TR1 — TR7), przy czym miedzy
transformatorami TRS i TR6 droga prowadzona jest przez strefe kontrolowang gazociggu; na dziatkach
nr 205/2 i 205/3 dla drég wewngtrznych szer. 4m stanowigcych dojazd do siedmiu stacji
transformatorowych (TR8 — TR14); dla placéw manewrowych oraz dwéch miejsc parkingowych przy
kazdej ze stacji transformatorowych. Teren inwestycji bedzie ogrodzony. Powierzchnia ograniczona
ogrodzeniem - 771855m2, powierzchnia zajeta pod panele fotowoltaiczne - 284 757 m2, powierzchnia
zabudowy stacji transformatorowych — 253 m2, powierzchnia zajeta pod utwardzenia terenu dla drog
wewnetrznych, placéw manewrowych, miejsc parkingowych — 14 013 m2. Po sprawdzeniu dokumentacji
projektowej w trybie art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane tut. organ postanowieniem z dnia 4 kwietnia
2024 r. natozyt na inwestora obowiazek usunigcia wskazanych nieprawidlowosci w terminie 30 dni od
dnia otrzymania postanowienia. W odpowiedzi w dniu 24 kwietnia 2024 r. pelnomocnik inwestora zlozy}
pismo wyjasniajgce oraz poprawione projekty. Po sprawdzeniu projektéw ustalono, ze wykonano
obowigzki postanowienia z dnia 04.04.2024 r., projekty sa kompletne, zgodne z ustaleniami ww. decyzji
o warunkach zabudowy oraz decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach, zostaly sporzadzone przez
osoby posiadajgce wymagane uprawnienia budowlane. Osoby te naleza do wlasciwych izb samorzadu
zawodowego, i do projektéw dolgczyly oswiadczenia o sporzgdzeniu projektu zgodnie z obowiazujacymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. Zatwierdzenie projektéw nie narusza ogélnej zasady
odpowiedzialnosci projektantéw za rozwigzania projektowe przyjete w projektach.
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Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczeta przed uptywem
trzech lat od dnia, w ktérym decyzja ta stala si¢ ostateczna lub zostanie przerwana na okres dtuzszy niz
trzy lata.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Zachodniopomorskiego za posrednictwem
organu, ktory wydal niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej dor¢czenia.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze rzec si¢ prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzj¢. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWE]:
Pobrano oplatg skarbowg w kwocie 155 zi (stownie: sto pigédziesigt pigé zlotych  00/100), okreslong w czesci Il poz. 9 pkt 1 lit. h zalgcznika
do ustawy zdnia 16.11.2006r. o oplacie skarbowej (Dz. U.z 2023 r., poz. 2111).

-

o,

Otrzymuja:
1. Inwestor za posrednictwem petnomocnika: + 1 kpl. projektow
p. Maciej Bialozierski

2

3.

4 aa. +1 kpl. projektow
Do wiadomosci:

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru budowlanego + 1 kpl. projektow

Budowlanego w Bialogardzie
2. Burmistrz Karlina (epuap)

Pouczenie:

l.Inwestor jest obowiazany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot budowlanych
wlasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzoér nad zgodnoscia realizacji
budowy z projektem, dotgczajac na pismie:

1) o$wiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze
zadwiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane,

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajace przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi,
a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;
3) informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia lipca 1994 r. - Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budo-
wlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe,
mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakorczeniu budowy,
jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze
decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane). Przed przystgpieniem do uzyt-
kowania obiektu budowlanego inwestor jest obowiazany uzyskaé decyzjg¢ o pozwoleniu na uzytkowanie,
jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowg i jest on zaliczony do
kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemie$lniczych, stacji obstugi pojazdow, myjni
samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wlacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych:
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budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje
trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII
(z wyjatkiem placéw skladowych, postojowych i parkingow), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych),
XXVII (z wyjatkiem jazdéw, waldw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowow
melioracyjnych), XXVII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

3.Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich rob6t
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy
organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem o wy-
danie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

5.Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiazkowa kontrolg¢ budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. | ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Whniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przepro-
wadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).
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