STAROSTA BIALOGARDZKI
PLAC WOLNOSCI 16-17
78-200 BIALOGARD

Biatogard, dnia 06 wrzesnia 2024 r.

BD.6740.114.2024

DECYZJA NR 114/24

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane ( Dz. U. z 2024 r., poz. 725 ze zm. ) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego ( tj. Dz. U. z 2024 r., POZS ST,
po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 04 lipca 2024 .

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany,
i udzielam pozwolenia na budowe

dla:

FORTIS 65 Sp. z o.o.
ul. Jana Pawtla II 79
62-510 Konin

obejmujace:

budowe stacji paliw wraz z myjnia samochodowsg automatyczng i myjnia samoobslugows
oraz niezbednymi urzadzeniami i infrastrukturag w Bialogardzie, ul. Kolobrzeska/Koszalinska,
na terenie dzialek nr 215, 216/1 obreb ewidencyjny 0005 Bialogard,

projektant:
- mgr inz. arch. Magdalena Nowak, upr. bud. nr ewid. 29/ZPOIA/OKK/2008, w specjalno$ci
architektonicznej do projektowania bez ograniczen, wpisana na liste czlonkéw ZOIA,
z zachowaniem nastepujacych warunkow:
1) Szczego6lne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych:
- zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r., w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz. U. Nr 47,
poz. 401) i innym obowigzujgcymi przepisami,
2) Czas uzytkowania tymczasowych obiektow budowlanych: na czas realizacji budowy.
3) Terminrozbidrki:

2) tymczasowych obiektéw budowlanych: na 7 dni przed zawiadomieniem o zakonczeniu
budowy.
4) Szczegotowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie: ustanowié inspektora nadzoru
inwestorskiego,
5) Kierownik budowy jest zobowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiesci¢ na budowie,
w widocznym miejscu, tablicg informacyjna,
wynikajgcych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 1, art. 45a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane.

UZASADNIENIE

Dnia 04 lipca 2024 r. inwestor, reprezentowany przez pelnomocnika Panig
Agnieszke Daraszkiewicz, wystapit z wnioskiem o pozwolenie na budowe stacji paliw wraz z myjnig
samochodowg automatyczng i myjnia samoobstugowa oraz niezbednymi urzgdzeniami i infrastrukturg
w Bialogardzie, ul. Kolobrzeska/Koszalinska, na terenie dzialek nr 215, 216/1 obreb ewidencyjny 0005
Biatogard.



o

Do wniosku o pozwolenie na budowe dotaczono: trzy egzemplarze projektu zagospodarowania
terenu oraz trzy egzemplarze projektu architektoniczno-budowlanego, oswiadczenie o posiadanym prawie
do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, dowdd zaptaty optaty skarbowej tytutem
pozwolenia na budowe i tytulem zlozenia pelnomocnictwa, petnomocnictwo z dnia 01.06.2023 r., wypis
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bialogard.

Pismem z dnia 09 lipca 2024 r. tut. organ administracji architektoniczno-budowlanej wezwat
inwestora do uzupelnienia brakow formalnych, do zlozonego wniosku o pozwolenie na budowg.

W dniu 15 lipca 2024 r. pelnomocnik inwestora przedtozyl uzupehienie do ztozonego wniosku
o pozwolenie na budowg zalaczajac petnomocnictwo z dnia 11.07.2024 r.

Zawiadomieniem z dnia 17 lipca 2024 r. tut. organ powiadomil strony postgpowania
0 wszczgciu postgpowania administracyjnego oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z materiatem
dowodowym w sprawie pouczajac o mozliwosci jego uzupetnienia.

Starosta Bialogardzki postanowieniem z dnia 14 sierpnia 2024 r. znak: BD.6740.114.2024 natozyt
na inwestora obowiazek usunigcia nieprawidtowosci wystepujacych w przedtozonych do zatwierdzenia
elementach projektu budowlanego w terminie 30 dni od daty odbioru.

W dniu 29 sierpnia 2024 r. pelnomocnik inwestora przedtozyl pismo wyjasniajagce wraz z
uzupetniong dokumentacja projektowa.

W trakcie postepowania ustalono, ze projekt spetnia warunki art. 35 ust. 1 ustawy Prawo
budowlane, w tym jest zgodny z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard
zatwierdzonym Uchwatag Nr LXI1/497/2023 Rady Miejskiej Biatogardu z dnia 27 wrzesnia 2023 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bialogard ( Dz. U. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 16 pazdziernika 2023 r. poz. 5461 ) oraz decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 18 listopada 2023 r. znak: 0S.6220.4.2023 Burmistrza Biatogardu.

Projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany zostaty sporzadzone
przez osoby posiadajace prawo wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie.
Osoby te posiadaja uprawnienia budowlane w wymaganym zakresie oraz naleza do wiadciwej izby
samorzadu zawodowego. Projektanci i sprawdzajacy dolaczyli o$wiadczenia o sporzgdzeniu
poszczegdlnych elementéw projektu budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami
wiedzy techniczne;j.

Obowiazek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego natozono na podstawie art. 19 ust. 1
ustawy Prawo budowlane oraz § 2 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajow obiektéw budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane
ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego ( Dz. U. Nr 138, poz. 1554 ).

Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego, inwestor jest obowigzany uzyskac
decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie ( art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo budowlane ).

Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczeta przed uptywem
trzech lat od dnia, w ktérym decyzja ta stata sie ostateczna lub zostanie przerwana na okres dluzszy niz
trzy lata.

Zatwierdzenie projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego
nie narusza ogolnej zasady odpowiedzialnosci projektantéw za rozwigzania projektowe przyjete
w projektach.

Zatacznikiem do decyzji jest projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-
budowlany opatrzony pieczgcia zatwierdzajaca.
Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji decyzji.

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Zachodniopomorskiego za posrednictwem
organu, ktory wydal niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Stronom przystuguje zrzeczenie si¢ prawa do odwolania. Z dniem dorgczenia
Staroscie Bialogardzkiemu oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotlania przez ostatnig
ze stron postgpowania, niniejsza decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotlania, jezeli jest zgodna
z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania.



e
ADNOTACIJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEI:

Pobrano oplatg skarbowg zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt 1 ¢) ustawy o oplacie skarbowej z dnia 16 listopada
2006r. ( tj. Dz. U. 2023, poz. 2111 ) w wysokodci 812,51 zt (stownie: osiemset dwanascie zt 51/100)
okreélon@r)gf_gz_e;_sg_i\ Il poz. 9 zatacznika tej ustawy.

(piecze¢ imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)
Z up. Starosty
mgr inz. Anna Olszowka
Glowny Specjalista ds. Budownictwa
/podpisano elektronicznie/

Otrzymuja (strony postepowania):
1. Petnomocnik + 1 egz. projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego
2. afa + 1 egz. projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego
Do wiadomodci:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Biatogardzie,
Plac Wolnosci 1, 78-200 Biatogard + 1 egz. projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego
2. Burmistrz Biatogardu, ul. 1 Maja 18, 78-200 Bialogard — ePUAP

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowiazany zawiadomié o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych whasciwy organ nadzoru budowlanego oraz
projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem, dotgczajac na pismie:

1)  o$wiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze za$wiadczenie, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — oswiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego stwierdzajace przyjecie
obowiazku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze za$wiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust.
7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3)  informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktorym mowa w art. 45a ust. 1 pkt 3 lit. b ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane ( zobacz art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane ).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, kidrego wymagane jest pozwolenie na budowg, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu
whasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie
zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania
obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzj¢ o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowg obiektu budowlanego jest
wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V. IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji
obstugi pojazdow, myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wlacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki
skladowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje trakeyjne, lokomotywownie, wagonownie,
straznice przejazdowe i myjnie taboru kolegjowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow skladowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z
wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, walow przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowow
melioracyjnych), XX VIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot budowlanych pod warunkiem
uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez whasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. | pkt 3 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia 0 zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem
o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust 2 wustawy =z dnia 7 lipca 1994
— Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi
obowiazkowa kontrolg budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia
obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. — Prawo budowlane).

6. Zgodnie z art. 42 ust. | ustawy z dnia 7 lipca 1954 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z pézn. zm.) przed rozpoczgciem
robét budowlanych inwestor jest obowigzany:

- zapewnic sporzadzenie projektu technicznego w przypadkach okreslonych w art. 42 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo budowlane,
- ustanowié kierownika budowy zgodnie z art. 42 ust. 1 pkt 2 ustawy Prawo budowlane,

7. Zgodnie z art. 45 w przypadku robét budowlanych wymagajacych ustanowienia kierownika budowy prowadzi si¢ dziennik budowy zgodnie
z przepisami rozdziatu 5a.

8  Zgodnie z art. 45 a ustawy Prawo budowlane przed rozpoczgeiem budowy, kierownik budowy obowigzany jest:

- zabezpieczy¢ teren budowy lub rozbiorki,

- umiescic na terenie budowy w widocznym miejscu tablicg informacyjna,
ustanowié inspektora nadzoru inwestorskiego zgodnie rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajow
obiektow budowlanych, przy ktorych realizacii jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. Nr 138, poz. 1554).
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