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Odpowiadajac na wniosek z dnia 4 pazdziernika 2021 roku, w sprawie wyjasnienia
braku zamieszczenia informacji wymienionych w art. 35 ust. 2 pkt. 6, 7, 8, 9, 10, 12 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r., poz. 1990, ze zm.)
w zalgezniku do uchwaly nr 81/2021 Zarzadu Powiatu w Bialogardzie z dnia 9 wrzesnia 2021
roku w sprawie sporzadzenia i podania do publicznej wiadomosci wykazu nieruchomosci prze-
znaczonej do oddania w uzyczenie na czas nieokreslony w drodze bezprzetargowej, ponizej
wyjasniam brak konieczno$ci zamieszczania powyzszych informacji w wykazie nieruchomo-
$ci, ktorego dotyczy ww. zalacznik do uchwaty.

Art. 35 ust. 2 stanowi, ze w wykazie, o ktérym mowa w ust. 1 i la, okresla si¢ odpo-
wiednio:

1) oznaczenie nieruchomosci wedhug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci;

2) powierzchnig nieruchomosci;

3) opis nieruchomosci;

4) przeznaczenie nieruchomosci i sposob jej zagospodarowania;

5) termin zagospodarowania nieruchomosci;

6) ceng nieruchomosci;

7) wysokos¢ stawek procentowych optat z tytulu uzytkowania wieczystego;

8) wysokos¢ oplat z tytutu uzytkowania, najmu lub dzierzawy;

9) terminy wnoszenia oplat;

10) zasady aktualizacji oplat;

11)informacje o przeznaczeniu do zbycia lub oddania w uzytkowanie, najem, dzierzawg
lub uzyczenie;

12) termin do ztozenia wniosku przez osoby, ktérym przystuguje pierwszenstwo w naby-
ciu nieruchomos$ci na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 1 1 pkt 2.

Zgodnie z komentarzem do ustawy o gospodarce nieruchomosciami A. Prusaczyk, Jaworski,
Prusaczyk, Tulodziecki, Wolanin, Ustawa o gospodarce nieruchomosciami. Komentarz, 5.
wyd., Warszawa 2017, dotyczacym art. 35 ust. 2, str. 181 -, Zakres informacji objetych wyka-
zem uzalezniony jest od rodzaju umowy, jaka ma zosta¢ zawarta. W kazdym wykazie musza
jednak pojawi¢ sie informacje wymienione w art. 35 ust. 2 pkt 14 u.g.n., tj. oznaczenie nieru-
chomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci, powierzchnia nieruchomosci,
opis nieruchomosci, informacja o przeznaczeniu nieruchomosci i sposobie jej zagospodarowa-
nia. Niezbedne jest tez wskazanie, czy dana nieruchomosé przeznaczona jest do sprzedazy czy
do oddania w uzytkowanie wieczyste, czy tez ma by¢ zbywana w inny sposob, czy tez jest
przeznaczona do wydzierzawienia lub wynajecia, oddania w uzytkowanie lub uzyczenia. Po-
danie ceny nieruchomosci lub wysokosci pierwszej oplaty jest niezbgdne przy sprzedazy lub
oddaniu w uzytkowanie wieczyste. Podanie terminu zagospodarowania nieruchomosci nie-
zbedne jest w przypadku oddawania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci, ktora ma zostac¢



zabudowana. Gdy nieruchomos$¢ ma zosta¢ oddana w uzytkowanie wieczyste, podaje si¢ tez
wysoko$¢ stawek procentowych oplat z tytutu uzytkowania wieczystego. W przypadku odda-
wania nieruchomosci w uzytkowanie, najem lub dzierzawe konieczne jest podanie wysokosci
oplat z tego tytutu, jak réwniez terminéw wnoszenia oplat i zasad aktualizacji optat. W przy-
padku gdy zawierana ma by¢ umowa nieprzewidujaca aktualizacji oplat, nalezy poda¢ w wy-
kazie, ze oplaty nie podlegajg aktualizacji. W przypadku uzytkowania wieczystego zasady ak-
tualizacji oplat wynikajg z ustawy, wiec ich podawanie w wykazie jest zbedne. Oprocz tego
w wykazie nalezy poda¢ termin do zlozenia wniosku przez osoby, ktérym przystuguje pierw-
szenstwo w nabyciu nieruchomosci na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 112 u.g.n.”

Biorac pod uwage powyzszy komentarz oraz fakt, ze przedmiotowy wykaz dotyczy nie-
ruchomosci przeznaczonych do oddania w uzyczenie, nie ma obowigzku umieszczania w nim
ceny nieruchomosci, ktérg wskazuje art. 35 ust. 2 pkt 6 cytowanej ustawy.

Podobnie sytuacja wyglada w przypadku pkt 7, ktéry wskazuje aby umieszczaé wyso-
kos¢ stawek procentowych oplat z tytulu uzytkowania wieczystego, jednak odnosi sie to tylko
1 wylacznie do nieruchomosci oddawanych w uzytkowanie wieczyste.

Punkt 8 stanowi, ze w wykazie nalezy poda¢ wysoko$¢ oplat z tytutu uzytkowania,
najmu lub dzierzawy. Jednakze w opisywanym przypadku mamy do czynienia z umows uzy-
czenia, a kwestie takiej umowy regulujg przepisy art. 710-719 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964
r.—Kodeks cywilny (Dz. U. 22020 r., poz. 1740 ze zm.). Cechg uzyczenia jest umowne oddanie
rzeczy do bezplatnego uzywania, w zwigzku z czym nie ma oplat za uzywanie. Dlatego w tym
przypadku nie wystepuje obowigzek umieszczania informacji o wysokosci optaty.

Analogicznie do powyzszego wyjasnienia wystepuje w przypadku pkt 9 i 10, ktére do-
tyczy podania termindéw wnoszenia oplat i zasad ich aktualizacji. W zwigzku z brakiem oplat
nie wystgpuje obowigzek podania terminéw i zasad aktualizacji oplat.

W odniesieniu do braku zawarcia informacji wskazanych w pkt 12 tj. terminu do zloze-
nia wniosku przez osoby, ktérym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci na pod-
stawie art. 34 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 informuje, ze art. 34 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
dotyczy prawa pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci. ,,Generalnie nalezy przyjaé, ze zby-
wanie nieruchomosci obejmuje kazdy przypadek przeniesienia prawa wlasnosci bgdz przenie-
sienia lub ustanowienia uzytkowania wieczystego” - A. Prusaczyk, Jaworski, Prusaczyk, Tuto-
dziecki, Wolanin, Ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami. Komentarz, 5. wyd., Warszawa
2017, dotyczacym art. 35 ust. 2, str. 172. Biorac pod uwage, ze oddanie w uzyczenie nie jest
przypadkiem zbycia czy przeniesienia prawa wlasno$ci lub uzytkowania wieczystego nieru-
chomosci, nie zachodzi konieczno$é zawierania takiej informacji w wykazie nieruchomosci
przeznaczonej do oddania w uzyczenie.

Sporzadzit Lukasz Piasecki.



