PRZEKSZTALCENIE PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO W PRAWO WEASNOSCI
NIERUCHOMOSCI, STANOWIACYCH WLASNOSC SKARBU PANSTWA
Referat Gospodarki Nieruchomosciami Starostwa Powiatowego w Bialogardzie
Plac Wolnosci 16-17, 78-200 Bialogard
tel. 94 312 09 05

Biatogard, dnia 23 kwietnia 2015 roku

1. Podstawy prawne:

A) ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo
Whasnosci nieruchomosci (tj. Dz. U. 22012 r., poz. 83, z pdzn. zm.), zw. dalej Ustawa,

B) ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z
2013 r., poz. 267 z p6zn. zm.),

C) ustawa z dnia 17 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (tj. Dz. U. z 2014 r., poz. 1628 z pdzn.

zm.),

D) Zarzadzenie nr 612/2013 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 16 pazdziernika 2013 r.
w sprawie okreslenia warunkéw udzielania bonifikat od optaty z tytutu przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci stanowigcych wtasno§¢ Skarbu
Panstwa i wysokosci stawki procentowej tych bonifikat (Dz. Urz. Woj. Zach. z dnia 27 listopada
2013 r., poz. 4106),

E) wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 10 marca 2015 r. sygn. akt K 29/13 (Dz. U. z 2015 r.,
poz. 373)

2. Podstawowe warunki przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
nieruchomosci:

A) Z zadaniem przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasno$ci nieruchomosci moga
wystapic:

a) zgodnie z brzmieniem art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego w prawo Wiasnosci nieruchomo$ci w wersji obowigzujacej przed dniem wejscia w zycie
ustawy z dnia 28 lipca 2011 r. 0 zmianie ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. Nr 187, poz. 1110), osoby fizyczne bedace w dniu wejécia w zycie ustawy (czyli w dniu 13
pazdziernika 2005 r.) uzytkownikami wieczystymi nieruchomos$ci zabudowanych na cele mieszkaniowe
lub zabudowanych garazami albo przeznaczonych pod tego rodzaju zabudowe oraz nieruchomosci
rolnych (przy czym przez nieruchomo$¢ rolng rozumie si¢ nieruchomo$¢ rolng w rozumieniu Kodeksu
cywilnego, z wytaczeniem nieruchomos$ci przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego albo w decyzji o warunkach zabudowy na cele inne niz rolne),

z wyjatkiem osob fizycznych bedacych uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci, wobec ktorych
toczy si¢ postegpowanie administracyjne, majace na celu nabycie nieruchomosci lub jej czesci pod
inwestycje celu publicznego (art. 1 ust. 1b pkt 3 ustawy o przeksztatceniu).

b) zgodnie z brzmieniem art. 1 ust. la ustawy o przeksztalceniu osoby fizyczne bedace w dniu 13
pazdziernika 2005 r. uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci, jezeli uzytkowanie wieczyste uzyskaty:
1) w zamian za wywlaszczenie lub przejecie nieruchomosci gruntowej na rzecz Skarbu Panstwa na

podstawie innych tytutéw, przed dniem 5 grudnia 1990 r.;
2) na podstawie art. 7 dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wlasnosci i uzytkowaniu gruntow na
obszarze m.st. Warszawy (Dz. U. Nr 50, poz. 279),

C) zgodnie z brzmieniem art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy o przeksztatceniu osoby fizyczne i prawne bedace
wlascicielami lokali, ktéorych udziat w nieruchomo$ci wspdlnej obejmuje prawo uzytkowania
wieczystego,

d) zgodnie z brzmieniem art. 1 ust. 2 pkt 2 ustawy 0 przeksztalceniu spotdzielnie mieszkaniowe bedace
wlascicielami budynkéw mieszkalnych lub garazy,

€) zgodnie z brzmieniem art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomosci w wersji obowigzujacej przed dniem wejscia w Zycie



ustawy z dnia 28 lipca 2011 r. 0 zmianie ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. Nr 187, poz. 1110), osoby fizyczne, bedace nastgpcami prawnymi osob, o ktérych mowa w
ust. 1 i la ustawy o przeksztatceniu oraz osoby fizyczne i prawne bedace nastepcami prawnymi osdb, o
ktoérych mowa w ust. 2 ustawy o przeksztatceniu.

B) Optaty:

a) oplata za przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnos$ci nieruchomosci,
stanowigca roznice pomiedzy wyliczona przez rzeczoznawce majatkowego wartoscia prawa wlasnosci
a wartoscig prawa uzytkowania wieczystego; oplate ta rozktada si¢ na wniosek uzytkownika
wieczystego na raty, na okres nie krotszy niz 10 lat i nie dtuzszy niz 20 lat, chyba ze wnioskodawca
wystapi o okres krotszy niz 10 lat; nieuiszczona czes$¢ oplaty roztozonej na raty podlega
oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej rownej stopie redyskonta weksli stosowanej
przez Narodowy Bank Polski; wierzytelno$¢ z tytutu oplaty za przeksztatcenie prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci w prawo wlasnos$ci podlega zabezpieczeniu hipoteka przymusowa na
nieruchomosci objetej przeksztatceniem prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci, w
przypadku nieruchomosci zwigzanych z odrgbng wlasnoscia lokalu, hipoteka przymusowa obcigza
nieruchomos¢ lokalowa osoby, na rzecz ktorej nastapito przeksztatcenie,

b) oplata skarbowa za wydanie decyzji w sprawie w wysokos$ci 10 zt (ptatna w kasie Urzgdu Miasta
Biatogard przy ul. 1 Maja 18).

C) Bonifikaty:

a) 50% - przystuguje osobom fizycznym, ktore prawo uzytkowania wieczystego uzyskaty przed dniem 5
grudnia 1990 r. oraz ich nastgpcom prawnym;

b) 50% - odnosi si¢ do nieruchomosci lub jej czgsci wpisanej do rejestru zabytkow

c) zastosowanie 90 % bonifikaty od oplaty za przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci nieruchomosci - dotyczy nieruchomosci zabudowanych:
1) budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w catos$ci wykorzystywanymi na cele mieszkaniowe,
2) budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi — tylko w odniesieniu do udzialow w prawie
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej zwigzanych z odrgbng wlasnoscig lokali
mieszkalnych wykorzystywanych wytacznie na cele mieszkaniowe.
Bonifikata przystuguje osobom fizycznym i spotdzielniom mieszkaniowym w odniesieniu do
nieruchomosci wskazanych w punktach 1 i 2 oraz moze by¢ udzielona, jezeli uzytkownik wieczysty nie
zalega, w dniu wydania decyzji, z zobowigzaniami pieni¢znymi wobec Skarbu Panstwa zwigzanymi z
posiadaniem nieruchomosci Skarbu Parnstwa.

UWAGA! Starosta zada zwrotu udzielonej bonifikaty po jej waloryzacji, jezeli osoba, na rzecz ktorej zostato
przeksztatcone prawo uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomosci przed uptywem 5 lat,
liczac od dnia przeksztalcenia zbyla lub wykorzystala nieruchomo$¢ na inne cele niz cele, kotre stanowity
podstawe udzielenia bonifikaty. Nie dotyczy to zbycia na rzecz osoby bliskiej w rozumieniu art. 4 pkt 13
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, spotdzielni mieszkaniowej w przypadku
ustanowienia odrgbnej wlasnos$ci na rzecz cztonkow oraz wiascicieli lokali, ktorym przeksztatcono udziat w
prawie uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci. W szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach organ
moze odstgpi¢ od zagdania zwrotu bonifikaty, za zgoda wojewody.

D) uzytkownikom wieczystym nieruchomosci, w stosunku do ktérych w danym roku zostala wydana decyzja
o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomosdci, przyshuguje
prawo do zadania zwrotu czes$ci oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego (uiszczonej z
gory za caty rok) za niewykorzystany okres uzytkowania wieczystego w tym roku.

3. Whniosek i dokumenty niezbedne do przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnos$ci nieruchomosci:

Z 7adaniem przeksztalcenia moga wystapi¢ wspotuzytkownicy wieczysci, ktorych suma udziatdéw wynosi co
najmniej potowe. Jezeli co najmniej jeden wspotuzytkownik wieczysty zglosi sprzeciw wobec zlozonego
wniosku o przeksztalcenie, wlasciwy organ zawiesza postgpowanie. W takim przypadku przepis art.



199 Kodeksu cywilnego stosuje si¢ odpowiednio.

Do wniosku nalezy dotaczy¢:
- dowdd wplaty oplaty skarbowe;.

4. Dodatkowe obowigzKi.
Gdy decyzja o przeksztalceniu stanie si¢ ostateczna nowy wilasciciel nieruchomo$ci ma obowiazek
ujawni¢ prawo wilasnosci w ksiedze wieczystej (egzemplarz ostatecznej decyzji zostanie wystany do
Wydziatu Ksiagg Wieczystych Sadu Rejonowego w Biatogardzie przez Starostwo). W tym celu nalezy
ztozy¢ wniosek o wpis wtasnosci w Sadzie Rejonowym w Biatogardzie Wydziat Ksiag Wieczystych.



