STAROSTA BIALOGARDZKI
Plac Wolnosci 16-17, 78-200 BIALtOGARD

Biatogard, dnia 12 czerweca 2024 r.
BD.6740.61.2024.JB

DECYZJA NR 071/24

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 752) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
- Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 572), po rozpatrzeniu wniosku
o pozwolenie na budowe z dnia 22 kwietnia 2024 r., uzupetnionego w dniu 30 kwietnia 2024 .

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe

inwestorowi:

Green Bear Corporation Poland Sp. z o.0.
ul. Klimczaka 1, 02-797 Warszawa

obejmujgce:

budowe elektrowni fotowoltaicznej PV DOBROWO I wraz z niezb¢dng infrastruktury
techniczng, w m. Dobrowo, na dzialkach ewid. nr 158, 152/9 z obrg¢bu ewid. 0033, Dobrowo,
jednostka ewid. Tychowo

Projektanci:

- mgr inz. Agnieszka Chromifiska, upr. bud. nr ewid. 2/ZPOIA/2006 do projektowania bez ograniczen W
specjalnosci architektonicznej, wpisana na listg czionkéw Zachodniopomorskiej Okregowej [zby Architektéw RP
pod pozycja ZP-0493,

- mgr inz. Ireneusz Kapejewski, upr. bud. nr ewid. POM/0061/PWBE/21 do projektowania bez ograniczen w
specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych oraz elektroenergetycznych, wpisany
na liste czlonkéw Pomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod pozycja POM/IE/0304/21,

- dr inz. Stanistaw Majer, upr. bud. nr ewid. ZAP/090/PWOD/09 do projektowania i kierowanie robotami bez
ograniczen w specjalnosci drogowej, wpisany na liste cztonkéw Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Inzynierow
Budownictwa pod pozycja ZAP/BD/0052/10,

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) szczegblne warunki prowadzenia robét budowlanych:

- zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r., w sprawie bezpieczen-
stwa i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych (Dz. U. Nr 47, poz. 401) i innymi obo-
wigzujacymi przepisami,

2) zgodnie z ustaleniami decyzji Burmistrza Tychowa nr 3/2021 o srodowiskowych uwarunkowaniach
z dnia 10 maja 2021 r., znak: G008.6220.1.2021.KJ

3) roboty budowlane przy istniejgcych urzadzeniach melioracji wodnych w postaci sieci drenarskich oraz
rowu o nazwie ,L-0” prowadzi¢ z nalezyta ostrozno$cia, bez naruszania ich droznosci, stanu
technicznego i kie-runku odptywu

4) roboty budowlane prowadzi¢ z uwzglednieniem ochrony srodowiska na obszarze prowadzenia prac, w
szczegolnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkow wodnych

5) obowigzuje prowadzenie dziennika budowy,

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1 i4, art. 45 w zwigzku z art. 42 ust. 1 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane.
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UZASADNIENIE

Postgpowanie w sprawie wszczeto na wniosek firmy Green Bear Corporation Poland Sp. z o.0. , ul.
Franciszka Klimczaka 1, 02-797 Warszawa, reprezentowanej przez pelnomocnika — p. Agnieszka
Chrominska na podstawie petnomocnitwa z dnia 14 lipca 2023 r. Do wniosku dofgczono trzy egz.
projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego wraz z decyzja Burmistrza
Tychowa nr 3/2021 o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 10 maja 2021 r., znak: GOOS.6220.1.
2021.KJ, o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane oraz
decyzj¢ Burmistrza Tychowa NR 34/2021 o warunkach zabudowy z dnia 17.08.2021 r., znak:
NBS.6730.31.2021.GO wydana na rzecz OPTIMA DOBROWO PV Sp. z o.0. ul. Franciszka Klimczaka
1, 02-797 Warszawa wraz z decyzjg ja przenoszaca na rzecz Green Bear Corporation Poland Sp. z o.0.
z siedzibg w Warszawie przy ul. Franciszka Klimczaka 1, 02-707 Warszawa — decyzja Burmistrza
Tychowa Nr 39/2021 z dnia 01.10.2021 r. znak:NBS.6730.31.2021.LOK. Zamierzenie budowlane
obejmuje budowe farmy fotowoltaicznej PV DOBROWO I o mocy zainstalowanej 99,990 800 MWp
wraz niezbedng infrastrukturg techniczna. na terenie potozonym w okolicy m.Dobrowo gm.Tychowo,
poza obszarami objetymi ochrona przyrody oraz ochrona konserwatorska, na dziatkach ewid. nr 158,
152/9 z obrgbu ewid. 0033, Dobrowo, jednostka ewid. Tychowo, na powierzchni - 1 004 744,39m2.
Wylaczenie gruntéw pod elektrownig fotowoltaiczng (obecnie wykorzystywanych rolniczo) nie wymaga
decyzji — patrz informacja Starosty Bialogardzkiego znak:BD.6124.29.2023.AWL z dnia 20.10.2023 r.
Zamierzenie budowlane zalicza si¢ do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko - zgodnie z § 3 pkt 54 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w
sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz.1839).
W projekcie obszar projektowanej elektrowni fotowoltaicznej PV DOBROWO | podzielono na: obszar
A (obejmujacy dziatke nr 158) i obszar B (obejmujacy dziatke 152/9). Moduty fotowoltaiczne elektrowni
sytuowane s3 na kilku odrgbnie ogrodzonych terenach z odrebnymi kontenerowymi stacjami
transformatorowymi nn/SN (ST), tj.: - obszar ze stacjami transformatorowymi: ST-1.3, ST-1.2, ST-
2.2,8T-2.3,ST-3.1, ST-3.21 ST-3.3, - obszar podigczony do stacji transformatorowej transformatorowa
ST-3.1, polozony na potudnie od niej i przedzielony od niej pasem terenu szerokosci ok. 61 m, w
ktérym przebiega istniejgca linia napowietrzna 110 kV, - obszar ze stacjg transformatorowa ST-1.1 (od
strony potnocno-wschodniej tego obszaru zaprojektowano poza ogrodzeniem nasadzenia drzew w miejscu
graniczagcym z zabudowa miejscowosci Dobréwko), stykajacy si¢ od potudnia z terenem przeznaczonym
pod czgs¢ projektowanej elektrowni fotowoltaicznej PV Doborowo I, - obszar ze stacjami transformato-
rowymi: ST-2.1, ST-4.1, ST-4.2, ST-4.3 graniczacy od potudnia z pasem terenu szerokosci ok. 61 m,
w ktérym przebiega istniejaca linia napowietrzna 110 kV, - obszar ze stacjami transformatorowymi:
ST-5.1, ST-5.2, ST-5.3, ST-6.1, ST-6.2, ST-6.3 graniczacy od pélnocy z pasem terenu szerokosci
ok. 61 m, w ktérym przebiega istniejaca linia napowietrzna 110 kV. Na elektrowni¢ fotowoltaiczna PV
DOBROWO [ sktadaja sig: 5494 szt. konstrukcje wsporcze z 26 modulami fotowoltaicznymi (o mocy
modutéw 700Wp) kazda, wysokosci 2,721 m, ustawiane w rzedach co 4,5m, (w tym: w obszarze A-
2231 szt., w obszarze B - 3253 szt.), 18 kontenerowych prefabrykowanych stacji transformatorowych
nn/SN (ST) o powierzchni zabudowy 14,77 m2 kazda, wysokosci 2,896 m, ze zintegrowanymi z nimi
inwenterami, kazda o mocy 4,6 MWA i lacznej mocy 82,8 MVA, linie elektroenergetyczne SN
z rurociggami teletechnicznymi taczace stacje transformatorowe oraz uklad drég wewnetrznych drég z
placami przy stacjach transformatorowych, dojazd do stacji transformatorowych. Wzdtuz pétnocno-
wschodniej granicy dziatki nr 152/9, na diugosci 510m w miejscu graniczacym z zabudowg miejscowosci
Dobréwko zaprojektowano nasadzenia drzew, z funkcja zmniejszenia widocznodci paneli w otoczeniu.
Powierzchnia terenu objetego zamierzeniem budowlanym - 1004 744,39 m2, powierzchnia terenu
wygrodzonego ogrodzeniem - 995201,79 m2, powierzchnia rzutu moduléw fotowoltaicznych - 410
072,16 m2, powierzchnia zabudowy 18 stacji transformatorowych ST- 265,86 m2, powierzchnia
utwardzona z kruszywa tamanego (ukfad 17 odcinkow drég, 16 placéw przy stacjach transformatorowych
ST - 432 779,01 m2, powierzchnia biologicznie czynna (teren miedzy rzedami modutéw fotowoltaicznych
oraz pozostaly teren wokét elektrowni fotowoltaicznej) - 981 633,73m 2. Po sprawdzeniu projektow
w trybie art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane stwierdzono zgodnos¢ projektéw z ustaleniami decyzji o
warunkach zabudowy i wymaganiami decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, kompletnosé projek-
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ktéw, zgodnos$¢ projektu zagospodarowania terenu z przepisami. Projekty zostaty sporzadzone przez
osoby posiadajace uprawnienia budowlane w wymaganym zakresie. Osoby te naleza do wiasciwych izb
samorzadu zawodowego, do projektow dotaczyly oswiadczenia o sporzadzeniu projektu zgodnie
z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. Zatwierdzenie projektow nie narusza
ogolnej zasady odpowiedzialnosci projektantow za rozwiazania projektowe przyjete w projektach.

Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczeta przed uptywem
trzech lat od dnia, w ktorym decyzja ta stata sie ostateczna lub zostanie przerwana na okres dtuzszy niz
trzy lata.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Zachodniopomorskiego za posrednictwem
organu, ktéry wydal niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego
w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze rzec si¢ prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron
postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEI:
Pobrano oplate skarbowg w kwacie 155 z1 (stownie: sto pigcdziesigt pigé ztotych  00/100), okreslong w czgsci 11l poz. 9 pkt 1 lit. h zalgeznika
do ustawy zdnia 16.11.2006r. o oplacie skarbowej (Dz. U.z 2023 r., poz. 2111).
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Otrzymuja: {
1. Inwestor za posrednictwem petnomocnika:

p. Agnieszka Chrominska +1 kpl. projektow
2.
3.
4 aa. + 1 kpl. projektow

Do wiadomosci:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru budowlanego

Budowlanego w Biatogardzie + 1 kpl. projektow
2. Burmistrz Tychowa (epuap)

Pouczenie:

I.Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot budowlanych
whasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscia realizacji
budowy z projektem, dofaczajgc na pismie:

1) o$wiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze
zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane,

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajace przyjecie obowiazku peienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi,
a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;
3) informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy
zdnia lipca 1994 r. - Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budo-
wlane).
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2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe,
mozna przystgpi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy,
jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze
decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzyt-
kowania obiektu budowlanego inwestor jest obowiazany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie,
jezeli na budowg obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do
kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemies$lniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni
samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wlgcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych:
budynki skiadowe, chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje
trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII
(z wyjatkiem placow skladowych, postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjgtkiem stawdw rybnych),
XXVII (z wyjatkiem jazow, waldw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowow
melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

3.Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy
organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wy-
danie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

5.Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiazkowa kontrolg budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Whiosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przepro-
wadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).
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