STAROSTA BIALOGARDZKI
Plac Wolnosci 16-17
78-200 Biatogard

GN.6821.25.2025/2026.ESz Biatogard, dnia 25 czerwca 2026 r.
DECYZIA

Na podstawie art. 125 ust. 1 i 2 oraz art. 124 ust. 1 w zwigzku z art. 1243, art. 113 ust. 6 7,
art. 118a ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2026 r. poz.
399), zwang dalej u.g.n. oraz art. 104, art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz.U. z 2025 r. poz. 1691), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 11 grudnia 2025 r. (wpiyw
do urzedu 15.12.2025 r.) ORLEN S.A. z siedzibg w Ptocku (09-411) przy ul. Chemikow 7, uzupetnionego
pismem z dnia 20 marca 2026 r. (wptyw do urzedu 24.03.2026 r.), reprezentowang przez petnomocnika
radce prawnego Pana tukasza Miller,

Starosta Biatogardzki
wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzgdowe;j
orzeka:

1) Ograniczy¢ sposdb korzystania z czesci nieruchomosci gruntowych o nieuregulowanym stanie
prawnym, objetych ksiegg wieczysta nr KO1B/00006374/9 prowadzong przez Sad Rejonowy
w Biatogardzie, V Wydziat Ksigg Wieczystych, oznaczonych geodezyjnie jako dziatki 104/1 i 104/2
o pow. 0.44 ha, potozonych w jednostce ewidencyjnej nr 0018 Lulewice gmina Biatogard, stanowigce
wiasnoéé niezyjacej Pani Jozefy Wrébel poprzez udzielenie zezwolenia firmie ORLEN S.A. z siedzibg
w Ptocku na wydobycie kopalin objetych wtasnoscig gorniczg tj. gazu ziemnego ze zlokalizowanego na
przedmiotowych nieruchomosciach odwiertu — ,Biafogard -7” do dnia 31 grudnia 2029 r. na podstawie
koncesji Ministra Klimatu i Srodowiska, znak DGL-WW.761.24.2024-14 KA z dnia 19 maja 2025 r. oraz
zapewnienia dojazdu, ktéry bedzie zapewnia¢ prowadzenie wydobycia, eksploatacje urzadzen
{odwiertu), wykonywanie czynnosci i prac zwigzanych z utrzymaniem urzadzer we wiasciwym stanie
technicznym, tj. ich konserwacja, modernizacja, remontem | usuwaniem awarii oraz
przeprowadzaniem czynno$ci majacych na celu zapobiezenia skutkom mogacym mieé negatywny
wplyw na trwatos¢ i prawidtowg eksploatacje urzadzen na czeéci przedmiotowych nieruchomosci,
wyznaczonej jako pas gruntu na zataczniku nr 1 do niniejszej decyzji, jako teren trwatego zajecia,
o tacznej powierzchni 364,00 m?(w tym: 164,00 m? na dziatce nr 104/1i 200,00 m* na dziatce nr 104/2),
ktory obejmuje rowniez droge dojazdowa.

2) Natozy¢ na ORLEN S.A. obowigzek przywrdcenia nieruchomosci opisanej w pkt 1 do stanu
poprzedniego, niezwiocznie po wykonaniu czynnosci opisanych w pkt 1. Jezeli przywrocenie
nieruchomosci do stanu poprzedniego jest niemozliwe albo powoduje nadmierne trudnosci lub koszty,
stosuje sie odpowiednio przepis art. 128 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

3) Decyzja ostateczna, ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomoédci, stanowi podstaw do
dokonania wpisu do ksigg wieczystych. Uprawnienia przedsiebiorcy przesylowego uzyskane na
podstawie niniejszej decyzji sg skuteczne wobec kazdoczesnego wtasciciela nieruchomosci.

4) Obowiazek udostepnienia nieruchomosci podlega egzekucji administracyjnej (art. 126 ust. 6 u.g.n.).
5) Ogtosi¢ niniejszg decyzje zgodnie z art. 118a ust. 2 u.g.n., w sposob okreslony w art. 49 k.p.a.
na tablicy ogtoszen i na stronie internetowej Starostwa Powiatowego w Biatogardzie tj. ,BIP” oraz na
tamach internetowego dziennika ,monitorurzedowy.pl”, a takZe na tablicy ogtoszer w siedzibie Urzedu
Gminy Biatogard.

Uzasadnienie

Whnioskiem z dnia 11 grudnia 2025 r. (wptyw do urzedu 15.12.2025 r.) ORLEN S.A. z siedzibg w Ptocku
(09-411) przy ul. Chemikéw 7, uzupetnionego pismem z dnia 20 marca 2026 r. (wptyw do urzedu
24.03.2026 r.), w imieniu ktorej dziata petnomocnik radca prawny Pan tukasz Miller, na podstawie art.



125 ust. 1i2 oraz art. 124 ust. 1 w zwigzku z art. 12443, art. 113 ust. 6 i 7, art. 118a ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2026 r. poz. 399), zwrdcita sie
o wydanie decyzji ograniczajgcej sposob korzystania z czesci nieruchomosci stanowigcych dziatki gruntu
nr 104/1 i 104/2, o powierzchni 0.44 ha potozonych w obr. ewidencyjnym nr 0018 Lulewice gmina
Biatogard, dla ktorej Sad Rejonowy w Biatogardzie V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta nr KO1B/00006374/9, stanowigca wiasnosé niezyjacej Pani Jézefy Wrébel, przez udzielenie
zezwolenia na zajecie czesci ww. nieruchomosci przez ORLEN S.A. w celu wydobycie kopalin objetych
wtasnosciq gorniczq tj. gazu ziemnego ze zlokalizowanego na przedmiotowych nieruchomosciach
odwiertu - ,Biatogard -7” do dnia 31 grudnia 2029 r. na podstawie koncesji Ministra Klimatu
i Srodowiska, znak DGL-WW.761.24.2024-14.KA z dnia 19 maja 2025 r. oraz zapewnienia dojazdu, ktory
bedzie zapewniaé prowadzenie wydobycia, eksploatacje urzadzen (odwiertu), wykonywanie
czynnosci i prac zwigzanych z utrzymaniem urzadzern we wilasciwym stanie technicznym, tj. ich
konserwacja, modernizacjg, remontem i usuwaniem awarii.

W uzasadnieniu wniosku Wnioskodawca tj. obecnie ORLEN S.A. wczeéniej PGNIG na podstawie
koncesji nr 75/94 z dnia 27.05.1994 r. posiada uprawnienia do wydobycia gazu ziemnego ze ztoia
,Biatogard-7”, potozonego na terenie gminy Biatogard i prowadzi na tym terenie dziatalnos$¢ gornicza
w zakresie wydobycia kopalin otworami wiertniczym, przy czym beneficjentem rzeczywistym Spotki
w rozumieniu ustawy z dnia 1 marca 2018 r. o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu
terroryzmu (Dz.U. z 2025 r. poz. 644) jest Skarb Panstwa. Ponadto na nieruchomosci objetej wnioskiem
posadowiony jest odwiert nr 51215801 stanowigcy wtasnoé¢ Wnioskodawcy wraz z drogg dojazdowg
do odwiertu i strefg przy odwiertowa.

Do wniosku dofgczono réwniez mape z wrysowanym odwiertem ,,Biatogard-7” oraz zaznaczong
drogg dojazdowa.

Whnioskodawca tj. ORLEN S.A. skladajac wniosek o ograniczenie sposobu korzystania
z nieruchomosci postugujac sie danymi z ewidencji gruntow i budynkéw Starostwa Powiatowego
w Biatogardzie zwrdcita sie o ograniczenie nieruchomaosci, ktérej wiascicielkg jest Pani Jozefa Wrébel.

Organ podczas sprawdzania dokumentow zatgczonych do wniosku ustalit:

a) po pierwsze, ze w ewidencji gruntow i budynkow Starostwa Powiatowego w Biatogardzie jako

wiasciciel przedmiotowych nieruchomosci jest wpisana Pani Jozefa Wrdbel;

b) po drugie w ksiedze wieczystej niniejszych nieruchomosci jako wiasciciel wpisany jest Pan

Walenty Wrébel.

Starosta Biatogardzki podjat wszelkie czynnosci w celu ustalenia prawidtowego wiasciciela
przedmiotowych nieruchomosci wystepujgc do Sadu Rejonowego w Biatogardzie | Wydziat Cywilny
z wnioskiem o udzielenie informacji czy przed tutejszym sadem prowadzonej jest lub byto
postepowanie spadkowe po zmarlym Walentym Wrobel i zmartej Jézefie Wrdbel.

W odpowiedzi na wniosek Starosty Biatogardzkiego Sad Rejonowy w Biatogardzie pismami z dnia
23.01.2026 r. i 04.02.2026 r. poinformowat, ze po zmartym Walentym Wrébel zostato przeprowadzone
postepowanie spadkowe sygn. akt INs 119/71 z dnia 7 wrzeénia 1971 r., gdzie stwierdzono, ze spadek
po zmartym nabyli wdowa Jézefa Wrébel oraz dzieci i wnuki, zaé po zmartej Jozefie Wrdbel nie zostato
przeprowadzone jak do tej pory zadne postepowanie spadkowe. Spadkobiercy po Panu Walentym
Wrébel nie uregulowani staniu faktycznego ze stanem prawnym w zapisach ksiegi wieczystej
przedmiotowych nieruchomosci.

Jednakze Organ na podstawie danych, do ktérych ma dostep ustalit, iz Pani Jozefa Wrébel aktem
wiasnosci ziemi nr 11/76 z dnia 7 grudnia 1976 r. z mocy prawa stala sie witascicielem nieruchomoéci
oznaczonych w ewidencji gruntow pod nr rejestru 39 tj. m.in. dziatki nr 104 na podstawie art. 1, 5 12
ustawy z dnia 26 pazdziernika 1971 r. o uregulowaniu wtasnosci gospodarstw rolnych.

Jednoczeénie do wniosku o ograniczenie Wnioskodawca zataczyt notatke stuzbowg z wizyty na
nieruchomosci w 2021 i 2022 r. gdzie ustalono, ze Walety Wrébel zmart 31.07.1969 r., a spadkobiercy
po nim zostata J6zefa Wrébel — zona, ktdra zmarta 25.01.1979 r,, zas na dzien dzisiejszy uzytkownikiem
przedmiotowych nieruchomosci jest wnuczka zmartych Pani Halina Galwieto.



Po przeanalizowaniu catosci zgromadzonego materiatu dowodowego w sprawie, Starosta
Biatogardzki ustalit co nastepuje:

Stosownie do treéci art. 124 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami starosta, wykonujgcy
zadanie z zakresu administracji rzadowej, udziela zezwolenia z urzedu albo na wniosek organu
wykonawczego jednostki samorzadu terytorialnego, innej osoby lub jednostki organizacyjne;.

W mysl zas art. 113 ust. 6 u.g.n. przez nieruchomos$c¢ o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie
sie nieruchomos¢, dla ktérej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéw albo innych
dokumentéw nie mozna ustali¢ oséb, ktérym przystuguja do niej prawa rzeczowe. Przepis ust. 6 stosuje
sie rowniez, jezeli wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie zyje i nie przeprowadzono lub
nie zostato zakoniczone postepowanie spadkowe (art. 113 ust. 7 u.g.n.). Do postepowania w sprawie
ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym nieruchomosci
stosuje sie natomiast art. 114 ust. 314, art. 115 ust. 3 i 4 oraz art. 118a ust. 2 i 3 cytowanej ustawy
materialnej.

Analiza powyzszych przepisow w kontekscie przedmiotowej sprawy prowadzi do uznania, ze
ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci zostato przez ustawodawce uzaleznione od tacznego
spetnienia dwdch zasadniczych przestanek:

- po pierwsze, wystgpienie z wnioskiem o wydanie decyzji w trybie art. 125 w zwigzku z 124 ust. 2-4
u.g.n. powinno zosta¢ poprzedzone przez inwestora, ktory zamierza realizowac¢ cel publiczny
przeprowadzeniem z wiascicielem nieruchomosci lub uzytkownikiem wieczystym rokowan, majacych
na celu udostepnienie nieruchomosci w sposéb dobrowolny;

- po drugie kontynuacja zadania celu publicznego.

Odnoszac sie do pierwszej przestanki, ustalono, ze w rozpatrywanym przypadku nieruchomos$¢ ma
nieuregulowany stan prawny. Wtascicielkg przedmiotowych nieruchomosci jest Pani J6zefa Wrébel,
ktéra stata sie wiascicielkg niniejszych nieruchomosci na podstawie przepiséw ustawy z dnia
26 pazdziernika 1971 r. o uregulowaniu wiasnosci gospodarstw rolnych. Ponadto po zmartej Jozefie
Wrdbel nie zostato przeprowadzone do tej pory postpowanie spadkowe i nie mozna ustali¢
prawowitych spadkobiercow.

Ponadto ze zgromadzonej dokumentacji wynika, ze dziatki gruntu nr 104/1 i 104/2 obr. 0018
Lulewice, gmina Biatogard (pismo z Urzedu Gminy Biatogard z dnia 22 czerwca 2026 r., znak:

FBP.3127.92.2026.AS) s3 uzytkowane przez samoistnego posiadacza _

ktéra optaca podatek za nieruchomosci. Takg samg informacje przedstawit
Whnioskodawca tj. ORLEN S.A.

W zwigzku z powyzszym Starosta Biatogardzki uznat, ze na przedmiotowej nieruchomosci mamy
do czynienia z nieuregulowanym stanem prawnym.

Odnoszac sie do drugiej z przestanek gaz ziemny w ztozu ,Biatogard-7" stanowi wtasnos¢ Skarbu
Panstwa, jest dobrem spotecznym, ktory spotka eksploatuje na podstawie koncesji nr 75/94 z dnia
27.05.1994 r. oraz umowy uzytkowania gorniczego. Brak mozliwosci eksploatacji ztoza bytoby sprzeczne
z interesem spotecznym, ktorego konkretyzacja jest racjonalna gospodarka ztozami kopalin, w tym
zfozami gazu ziemnego oraz bezpieczenstwa panstwa, w tym bezpieczeristwo energetyczne.
W interesie spofecznym jest zaspokojenie jak najwiekszej czesci krajowego zuzycia gazu zmiennego
z polskich ztoz.

Ponadto odwiert nr 51215801 posadowiony na nieruchomosci stanowi wiasnos¢ Wnioskodawcy
wraz z drogg dojazdowa do odwiertu i strefg przy odwiertows.

Nalezy tez wspomniec, ze zapisow planu miejscowego Gminy Biatogard dziatki nr 104/1 i 104/2 sa
objete planem i posiadajg oznaczenie R — tereny rolne z zakazem zabudowy — granica obszaru - terenu
gérniczego.

Przenoszgc powyzsze na grunt niniejszej sprawy, tut. Organ uznat, ze analiza zgromadzonego
w toku prowadzonego postepowania materiatu dowodowego pozwala jednoznaczne stwierdzic, ze obie
wskazane powyzej przestanki wydania decyzji ograniczajacej sposdb korzystania z nieruchomosci
zostaty spetnione, a tym samym wniosek ORLEN S.A. jest uzasadniony i zastuguje na uwzglednienie.



W zwigzku z powyzszym, majac na uwadze tres¢ art. 114 ust. 3 i 4 w zwigzku z art. 124a u.g.n.,
Starosta Biatogardzki podat do publicznej wiadomosci ogtoszenie o zamiarze ograniczenia sposobu
korzystania z nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym poprzez zamieszczenie w dniu
30 marca 2026 r. na tablicy ogloszen Starostwa Powiatowego w Biatogardzie, na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej Powiatu Biatogardzkiego - (https://bip.powiat-
bialogard.pl/attachments/15938/download/) oraz w ,Monitorze Urzedowym” woj. zachodnio-
pomorskiego pod nr 89/2026 z dnia 30 marca 2026 r., jak réwniez przestano celem umieszczenia na
tablicy ogtoszenn Urzedu Gminy Biatogard (31.03.2026 - 01.06.2026). W terminie 2 miesiecy od dnia
ogtoszenia nie zgtosity sie osoby, ktérym przystuguja prawa rzeczowe do wyzej wymienionej
nieruchomosci.

O wszczeciu w sprawie ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci o nieuregulowanym
stanie prawnym postepowania oraz mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy, Starosta Biatogardzki
zawiadomit w ogtoszeniu z dnia 2 czerwca 2026 r., ktére wywieszone zostato na okres 14 dni na tablicy
ogtoszen Starostwa Powiatowego w Biatogardzie, stronie internetowe] Biuletynu Informacji Publicznej
Powiatu Biatogardzkiego - https://bip.powiat-bialogard.pl/attachments/15980/download/ oraz
w ,Monitorze Urzedowym” woj. zachodnio-pomorskiego pod nr 153/2026 z dnia 02.06.2026 r., jak
réwniez przestano celem umieszczenia na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Biatogard.

Do dnia wydania niniejszej decyzji nie wptynety zadne wnioski.

Wobec powyzszego Starosta Biatogardzki, uznat, ze w przedmiotowej sprawie istniejg przestanki do
wydania decyzji w trybie art. 125, w zwigzku z art. 124 i 124a u.g.n. ograniczajgcej sposob korzystania
z czeéci nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym, oznaczonych geodezyjnie jako dziatki
gruntu 104/1 i 104/2 o pow. 0.44 ha, potozone w jednostce ewidencyjnej nr 0018 w miejscowosci
Lulewice, gmina Biafogard przez udzielenie zezwolenia na wydobycie kopalin objetych witasnoscig
gorniczq tj. gazu ziemnego ze zlokalizowanego na przedmiotowych nieruchomosciach odwiertu —
.Biatogard -7” do dnia 31 grudnia 2029 r. na podstawie koncesji Ministra Klimatu i Srodowiska, znak
DGL-WW.761.24.2024-14.KA z dnia 19 maja 2025 r. oraz zapewnienia dojazdu, ktéry bedzie
zapewnia¢ prowadzenie wydobycia, eksploatacje urzadzern (odwiertu), wykonywanie czynnosci
i prac zwigzanych z utrzymaniem urzadzen we witasciwym stanie technicznym, tj. ich konserwacja,
modernizacjg, remontem i usuwaniem awarii oraz przeprowadzaniem czynnosci majacych na celu
zapobiezenia skutkom mogacym mie¢ negatywny wptyw na trwatosc¢ i prawidtowa eksploatacje
urzadzen na czesci przedmiotowej nieruchomosci, wyznaczonej jako pas gruntu na zatgczniku nr 1 do
niniejszej decyzji, jako teren trwatego zajecia, o tacznej powierzchni 364,00 m? (w tym: 164,00 m? na
dziatce nr 104/1 i 200,00 m? na dziatce nr 104/2), ktéry obejmuje réwniez droge dojazdowa.

Majgc na uwadze powyisze okolicznosci, nalezato orzec jak w sentencji decyzji.

Stosownie do art. 118a ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, decyzja podlega
obwieszczeniu w sposob okreslony w art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego, zgodnie
z ktérym ,,zawiadomienie stron o decyzjach i innych czynnosciach organu administracji publicznej moze
nastgpic w formie publicznego obwieszczenia, w innej formie publicznego ogtoszenia zwyczajowo
przyjetej w danej miejscowosci lub przez udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej na
stronie podmiotowej wtasciwego organu administracji publicznej (...) Zawiadomienie uwaza sie za
dokonane po uptywie czternastu dni od dnia, w ktorym nastqgpifo publiczne obwieszczenie, inne
publiczne ogtoszenie lub udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej”.



Pouczenie

Od niniejszej decyzji stronie przystuguje prawo wniesienia odwotania do Wojewody
Zachodniopomorskiego za posrednictwem Starosty Biatogardzkiego, w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia albo zrzeczenie sie prawa do wniesienia odwotania.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna
z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotfania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zatgcznik nr 1 — mapa pogladowa w skali 1:2000

Otrzymuja:

1. Pan tukasz Miller
Orlen S.A. w Ptocku
Oddziat Upstream Polska w Zielonej Gdrze
ul. Boh. Westerplatte 15
67-034 Zielona Gora,
2. a/a.

Do wiadomosci:

Urzad Gminy Biatogard

ul. Wilenska 8

78-200 Biatogard — celem wywieszenia na tablicy ogtoszen i stronie internetowe;j .

Ostateczng decyzje otrzymuije:
Sad Rejonowy w Biatogardzie
V Wydziat Ksigg Wieczystych
ul. Wilenska 2

78-200 Biatogard.
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zachodniopomorskie
biatogardzki

Wojewodztwo:

ORLEN SA
Oddziat Geologii i Eksploatacji PGNiG w Warszawie Powiat:
Gmina: Bialogard

ul. Boh. Westerplatte 15
Obreb: Lulewice

| ROZLICZENIE POWIERZCHNI

Nazwa odwiertu: Biatogard-7
Przeznaczenie:  Teren do czasowego zajecia

osoba fizyczna

Wtasciciel:
Wypis z rejestru gruntow
Numer \ ‘ Powierzchnia
Arkusz . .| Przeznaczenie terenu Rodzaj uzytku | Klasa |  uzytkow } ogélna dziatki |
| mapy | PPN Lhal a [m2|ha | a [m2
3 104/1 |teren do czasowego zgjecia R lla 0 7 | 64 0] 1 | 64
| | 10472 teren do czasowego zajecig . llla 0 2 10 | 0 2 | 00
| Razem | 0 3 64| 0 3 | 64
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Mierniczy Gorniczy

inz. Sldiomir Ma rkiewicz
it upg WUG nr M- 694

Wykonai: Stawomir Markiewicz
dnia: 31.07.2025 r.

teren do czasowego zajecia






